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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 126/2022

Altera a Lei Complementar n° 091, de 30 de
marc¢o de 2022 e d& outras providéncias.

A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE CARUARU, Estado de Pernambuco, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ela submete ao Poder Executivo o seguinte Projeto de Lei

Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n ° 091, de 30 de margo de 2022 passa a vigorar com as seguintes

alteracdes:

“Art. 47. ...

§ 2° S04 serdo consideradas delimitadoras de quadra para Parcelamento de Solo as Vias
de Transito Rapido, as Vias Arteriais, as Vias Coletoras, e as Vias Locais. (NR)

Art. 57. REVOGADO.

Art. 82. ...

8 2° Nas edificacfes em lotes isolados ou em bloco, 0 nimero de pavimentos nao deve

exceder 3 (trés) pavimentos, térreo mais dois.

Art. 85. ...
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8 4° Fica proibido na Zona de Expansdo Urbana 2 - ZEU 2 os condominios

residenciais multifamiliares, exceto quando o Setor sobreposto permitir.

Art. 89. ...

8§ 8° S0 serdo computadas no percentual as areas verdes que tiverem diametro igual ou

superior a 10m (dez metros).

Art. 105. A aprovacdo de parcelamentos nas modalidades de loteamento,
desmembramento e remembramento, estard condicionada as disposicGes da Lei
Federal n® 6.766/79 e suas modificacGes, a Lei Complementar Municipal n® 072, de 30
de dezembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas

alteracdes, esta Lei e demais legislacdes federais estaduais e municipais pertinentes.

Paragrafo Unico: Para aprovacdo de parcelamentos nas modalidades condominios
residenciais horizontais e condominios industriais e/ou de logistica, sera adotado as
disposi¢des da a Lei Complementar Municipal n® 072, de 30 de dezembro de 2019, que
instituiu o Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas alteracbes, e da Lei

Complementar Municipal n® 091, de 30 de marc¢o de 2022 e suas alteracdes.

Art. 127. ...

8 1° O gabarito devera ser medido da cota de piso fornecida pelo 6rgdo competente até
0 ponto maximo da edificagdo, podendo ser desprezados os volumes correspondentes
ao reservatorio d’dagua superior, casa de maquinas, altura de cumeeira e beiral do
telhado;

| - Serdo contabilizados como pavimento adicional as alturas de cumeeira e beirais de

telhado, que excederem a altura de 4,70m contados a partir da laje inferior do ultimo
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pavimento.

8 2° Nas edificagBes implantadas em terrenos inclinados, o gabarito maximo devera ser
medido a partir do nivel de acesso do imovel a rua, sendo o terreno em aclive ou

declive;

I - Nos casos de terrenos com mais de uma face para o logradouro publico, e esses
logradouros tenham cotas de niveis diferentes, devera ser adotado o gabarito previsto
para a zona, contando a partir do nivel da rua para onde esti voltada o acesso da

edificacdo (afastamento frontal), aplicando a regra prevista no § 2° deste artigo.

Art. 130. ...

Paragrafo Unico - Sera permitida a utilizacio de piso permeavel referente aos 50% do

solo natural que néo for tratado com vegetacao.

Art. 134. ...

§ 1° As partes da edificacdo relativas as caixas de escada, halls, elevadores e
antecamaras, poderdo adotar afastamento definido pelo recuo inicial (frontal, lateral e
de fundos).

Art. 136. ...

8 1° Serdo admitidos Afastamentos Progressivos, diferenciados por pavimento, desde
que cada pavimento ndo ultrapasse o afastamento resultante da aplicacéo da formula
expressa no caput deste artigo, considerando a sua posicao relativa na edificagéao (ver
Fig. 1 a 20 do Anexo X).

8 2° Sera admitida a compensacdo de afastamentos, quando atendidos os seguintes

requisitos:
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a) a reducdo do afastamento nos trechos objeto de saque podera atingir, no maximo,
1/4 (um quarto) do afastamento regulamentar, ndo devendo o afastamento resultante

ser inferior ao afastamento inicial previsto no Anexo IV desta Lei;

b) a extenséo total dos trechos objeto de saque ndo podera exceder a 1/3 (um terco) da

extensao da fachada em que se situam;

) a area ocupada pelo trecho objeto do saque devera ser compensada, através de
recuo, na fachada onde se situa.

8 3° Os afastamentos diferenciados por pavimento ndo poderdo ser utilizados
concomitantemente com as saliéncias sobre as fachadas admitidas no Paragrafo Unico
do Art. 101 do Cdédigo de Obras e com a compensacao de afastamento permitido pelo
Paréagrafo Anterior.

Art. 171...

Paragrafo unico. Toda e qualquer construgdo no raio minimo de 400 (quatrocentos)
metros da pista do aerédromo deve requerer anuéncia do DECEA, com a finalidade de

atender aos requisitos de zoneamento de ruido instituidos por aquele Departamento.

Art. 172...
Il - REVOGADO

Paragrafo unico. Devera atender a legislacdo e normas vigentes quanto a distancia de

locais cujas atividades gerem concentracgéao de grande contingente de pessoas.

Art. 180...

| - Serdo passiveis de Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizacdo Compulsérios, nos

termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n.°
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10.257, de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados,

subutilizados ou nao utilizados, localizados na Macrozona Urbana;

I11 - O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio Imobiliario

através de normativo especifico;

IV - Os critérios, as zonas e setores passiveis de receber o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e a Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo séo

definidas em legislacdo complementar especifica.
Art. 2° Fica alterado o anexo IX - Glossario, conforme descricéo abaixo:

“AFASTAMENTO PROGRESSIVO - é o afastamento de cada pavimento calculado em
funcdo da altura em relagdo ao térreo, para uso na zona correspondente onde esta

inserida.

PISO PERMEAVEL - é o piso drenante que garante 70% (setenta por cento) ou mais de

permeabilidade, conforme laudo técnico certificado.

TAXA DE SOLO NATURAL - é o percentual minimo no terreno, varidvel por Zona, a
ser mantido com vegetacao e absorcdo natural de &gua, livre de qualquer edificacéo

em seu plano vertical.”

Art. 3° Ficam alterados os Anexos Il e IV e incluido o Anexo X conforme especificagdes

anexas a esta Lei Complementar.
Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Camara Municipal de Caruaru, Estado de Pernambuco, sexta-feira, 07 de outubro de 2022.

Assinado de forma digital por

Ve read or Bru no Vereador Bruno Lambreta
Dados: 2022.10.07 12:15:04
Lambreta onch

Vereador BRUNO LAMBRETA

Presidente
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Assinado de forma digital por

Vereador Vereador Leonardo Chaves
Dados: 2022.10.07 12:20:14
Leonardo Chaves 5+

Vereador LEONARDO CHAVES

1°Secretario

Assinado de forma digital

Ve reador por Vereador Galego de Laje
Dados: 2022.10.07 11:06:09

Galego de Laje 30
Vereador GALEGO DE LAJES

2%Secretario

Autoria do Poder Executivo
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PROJETO DE LEICOMPLEMENTAR N° 126/2022
LEI COMPLEMENTAR N °091, DE 30 DE MARCO DE 2022

ANEXO 11

ANEXO Il
Mapa de Zoneamento da Sede do Municipio de Caruaru-PE

% Legenda
. Aproximag&o 1 Cab
&+ Conica
&» Decolagem Cab
| . EAM
v Faixa de Pista
Perimetro Urbano
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PROJETO DE LEICOMPLEMENTAR N° 126/2022
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AL Rep mta a distinca minma que deve ser da ertre a edBicacio e as linhas dvsdrias do fereno, de finida em metras.
Gatanto Nd Mo dep. daedfcacho. Paafns de cilbulb da dtra mdama total admitida pars a edificacso = derado o
rederenca mdxmo de dtum de 3,15 mekos por pavimento
CA Coefciente de Agx &0 indics dado pely relagho enre 3 drea edificived ¢ a drea do terreno.
Camin & 0 indice que, mulSplicado peda drea doterena, definicd a dmea minema de construcio exdgda pam aquede lote, b 3xo do qual 0 iméved poderd
ser considerado subuSizado.
Camnax & o indice que, muSglicado pda rea do tereno, definicd 3 drea mdama de construgio admitida para aquede bie = nio sendo considerad as as
dreas degtinadas agaugen de velculbs & dmas comuns de drouliglo
TSN Taxa de Salo Naturd (%): peroartual da e a total do terreno que devesd e 0 salo manSido nas suas condigbes netuies, ndo construido & sem
revesSmentas, que passbilita a infiragho nstumal das dguas, sendo caberto oundo com vegetagio
Vi Pam viade 12m, a fexade rdamento serd de Tme caigada serd 2 5m, sendo Im para fsica de sarvigo.
Pam viade 14m e 15m, a fsxade rdamento serd de 8m e 9m, mspacivamente, calicada serd 3.00m, s=ndo 1m pam fsixa de sarvio.
Para viade 16,5n a faa de rolamento serd de 9m, adovia serd de 2.5m e calgada serd 25m, sendo 1m para fsixa de servico.
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1 Pode ser aplicado 0 nstumento de Tansierénca do Direto de Canstruir (TDC) na condigio de dma habiltada para Fanslerr polencal
construiva, nos termas danarma de regulamentaclio deste nshumento.

2 Pode ser aplicado o nstumento de Tainsierénaa do Direito de Construir (TDC) na condigho de dmea receptora de potencial constuliva, nas
fermos da norma de reguiament acho deste instrumento. O empresndadar pode adquiric polencial constativo de uma &rea habilitada para
ransfeds, no limite corespondente 3 dma constuida M dcangy 0 nimero médmo de pavimentas para adogho da TDC defnido no quadro
de prdmevos.

Pode ser aplicado o IPTU Progressiv @ 0s demss instrumentos a ele associados no Estatuto da Cidade.
Pode ser aplicado 0 nstumento de Consdrdo imobikdsa.

3

4

5 Plano Urbianis$ico E specifico e stabdecerd condiches prdprins a cada localdade.

[ Afastamenios fontss ¢ iteras deven ag.l as pa:iées predominanies na quadra, 3 que o Plino Urban issico Especifico defina os

7 Msiunemas hmase hlaas devun = nmidus a¥ que o Plano Ubanigtico Esped fico defna os prdmetras ubanissicos

consoldados para 3 zona.
8 Condighes mestitas de uso & oaupacho defind as no seu Plino de Mango.
9 Obsarvar as superficias limitadoras de obstculos para definigh o de gabarito mawdmo da edificacio espediicadas no Planc Basico da Zonade
Prolecio d= Asrddromo de Caruany (PEZPA, Portaria ICA i 186/SAGA, de 31 de mamgo de 2022), & submeter os projdas arquitetdnicos de

< acma da cota de alidude parmisida $22m), ou as situagdes em que couber, 3 andlise préuia da suloddade aeronduica (rglo
regianal do DECEA Depatamento de Cantole do Espaco Adrea).
10 Nio egtd definido um gabaito em nimero de pavimenios, mas define.se a Bum paddio maama para as edficagbes em 2 15 metros, com
andlse espacial para admissdo de equipamenios ou instalaghes espaciais com Atum mas ek vada, respetados 03 Imites imposios no caso de
nsergho no Setor de Resticho do Aemoparto SRA

" Aglicaese a férmua de afsstamento progressivo 4 ediicagdes aamade 4 pnimentos:
AF =AM+ (n3)x 025

AL=Al+ (30,35
A= AL

Senda:

n=rf de pavimentos

AF = sfsstamento fontal

AL = sfastanento lsers

Af = sfagamento fortal nicd

A = afastamento lstesal nicsd

AN = sfastamento de fundas

12 Permite sfagamento o nas dais lados

13 Exiginaa de Fachads Ava = ndalagho de sividade de coméntio ou Senigas no ¥ereo

14 Para o EAM locsizado na BR.104 0 gabarto poderd serde 6 pavimentos para aSvidade de hotelada
15 Recuo frortd 0 apenas no gabaito ¥rmo ¢ conddonado para lotes Indsros 3 via que Sver 16 5m sando a faia de mbimento com 9m, adovia

mz,&neggda ormzl.‘rn {@rtanda com 1m para faieas de servico]).
16 Otrigstonedade de fachamento ou muro cam pemmeabilidade visual nas testadas do lote valtadas para bgradowo pdtiico no pavimerto
Yereo. Consderamae pemeaabiidads visual ainegragho pramovida por meo de vazios que parmiem a visudizagho entre o intedar €0
exierior do bote, defindo em peroentual Para:
2001 e2 = 10%;
ZAC 1,2 €3 =30%;
ZAC 4, ZAC 5, AL, Z2EU 1= 50%;

=

17 Coma uliizagho de fachada atva em mais de 80%, nas testadas do late voitad as para lograd owro ptiico no paviment o ¥ reo, 0 coefice e
passa aser de 3.5 a oulorga passa aserde 1.5

18 Os parsmedros secio unformzados peda zona que camesponde a mas que 50% dagleba

19 CQuando ea=ti a possibilid ade de afsstamento nuo na laterd do be (dmensiol)), serd permiido o af astamento nulo em apenas uma das bilerss
do e & em caso de lotes de esquinando poderd ser o 0 recuo da va.

2 CQuando exigtir a possitilid ade de sfastamento o nos fundos do e (dmensSoN) serd permitido o afastamento rulo

21 Paraos pavimentos de gwragem, o sfastamento dos fundas poderd ser nub, somente nos casas em que fzer divisa cam lotes
n Poderd agescerty 01 pavumento 20 gabarto pemmiido para os casos de resdencias unifamilires em condaminia.

23 Recuo frontdl nulo pam uso camecia.
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Loteamento / / 0
Lok - Quadm Espacos publicos ou coletivos »
LoieMin | LoleMax TmL ™Q LmV AUP AV CIRC EQC
Zona m? m? m m m % % % %
2C0-1 135 &0 75 200 12 35 10 20 5
2C0-2 135 1,500 75 200 12 35 10 0 5
ZAC 135 10.000 75 200 12 35 10 0 5
ZAC-2 150 20000 75 250 14 35 10 20 5
ZAC-3 160 20000 8 250 14 35 10 0 4
ZAC-4 360 20000 12 250 1 35 10 20 5
ZAC-5 360 20,000 12 250 14 35 10 0 5
ZcP 200 - - - - - - - -
[ZCS 200 - - - . - - - -
Z2CE 380 - - - - - - - =
EAM 360 - = - - — — — -
ZPC 200 1.000 - - - - - - i
ZPC-SPA 20 1.000 - - - - - - =
[ZPC-SPR 200 A - - - = = - ~
ZEIS 70 250 F1ano Ubanisico Epe it
[ZEFC 2 defnir em Plano Ubanisico Especiico, apds dedsdo de bcalzagho da feira
ZEE Alano Urbanisico Espedico
SRA-1 pardmetros da zona em que e insere
SRA-2 parimeros da 20na em que se Insere
SRA-3 pardmetros da zona em que se insere
_9“-4 pardmetros da zona em que se nsere
ZIL 2000 - 0 200 15 40 15 0 5
ZEUA1 135 1.000 75 250 12 35 10 0 5
[ZEU-2 500 10.000 0 400 14 40 15 20 5
ZPA - - - - - - - - -
SSA parimetos da zona em que 5e Insere
SPaV parimetos da zona em que se Insere
DEINIQOES DE SIGLAS
LoleMin | Tamanho minimo exigido pam o lote ().
LoleMax |Tamanho mé&dmo admiido pam o lote (m7);

Tml Extensio minima exigida para a lestada do loke - aquela divea vallada para a via,

T™Q Extensio maxima de uma face de quadm na d=a parcelada,

mv Largura minima das vias do bleamenio, consideqando as faixas de molamenio de veiculos e 0s passeios

AUP Percentual da &rea da gleba parodada, desinado a0 uso pOtiico.

AV Percentual de espagos wes de uso pabiEcos.

CIRC Percentual de &reas desinadas aos sislemas de drculagio, induindo 08 passens pablcos.

EQC Percentual de reas desiinadas 4 impBniacio de equipamenios urbanos & comunitarios.
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AFP AmG AMG FmP TSN Avc
m % m? m* mw % %
2C0-1 - - - - - -
2C0-2 = = = = = =
ZAC-1 65 10,000 150,000 160 15 25
ZAC-2 55 10,000 150.000 180 15 25
ZAC-3 55 10.000 150.000 160 15 25
ZACH4 65 10.000 150.000 180 15 25
ZAC-5 - - - o < 5
ZcP = o = = = =
2CS - - - - - -
ZCE - - - = = &
EAM 3 5 o o < =
ZPC - - - = - =
ZPC-SPA = = = = = —
ZPC-SPR - - - - - i
(ZEIS a = - % = =
ZEFC a dednir em Plano Ubanisico Especiico

ZEE JFano Urbanisico Espedtico
SRA-1 Pardmedos da 20Na em que se insere
SRA-2 pardmetos da zona em que 3¢ insere

SRA-3 I‘pl.—nuzwmunme
SRA4 pardmetos da zona em que se insere

ZIL 65 50.000 - 2000 15 25
ZEU-1 65 10.000 200.000 200 15 25
ZEU-2 &0 10.000 200.000 350 20 25
ZPA - - - - - =
SSA Jpactmenos da zona em que se Insere
SPav lm&znmnnm
DEFINICOES DESIGLAS
AFP | Area de Fragao Privativa — Percentual maximo da area a ser dividida em fragdes privativas em relago ao total da area do
condom inko.
AmG |AreaMinimada Gleba — Tamanho minimo admissivel da gleba, em metros quadrados, para implantago de um condom inio
horizontal.

AMG |AreaMaximada Gleba — Tamanho maximo admiido para implantagio de um condominio na macrozona urbana.

FmP | Frac&o Minima Privativa — Menor tamanho admiss ivel, em metros quadrados, para a fragio privativa no projeto do
condom inko.

TSN |Taxade Solo Natural — Percentual da area fotal do terreno ou gleba que devera ter 0 solo mantido nas suas condigdes
naturais, ndo construkdo e sem revestimentos, que possibilita a
infiltrac8o natural das aguas, sendo coberio ou ndo com vegetacdo.

AVC |AreaVerde Concentrada - Perceniual minimo exigido de area livre continua ratada com predomindncia de vegetacio
arbbrea e arbustiva.
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Defimicdes e sigas
Alsstamento  |Regresenta a distancia minima que deve ser respeitada enre a edificagio e as linhas divisbrias do terreno, definida em
meayos.

Nimero maximo de pavimentos da edificaglo. Para fins de calculb da allum mdxima totd admiida para a edificagio
serd considemdo o mierencial maximo de dilura de 3,15 mekros por pavimento,

Gabarilo

CA Coeficente de Aproveitamento é o indice dado pela rlagio enre a dma edificivel e a drea do lemreno.

CAmn E o indice que, mullipicado pela drea do lemeno, definird a drea minima de construcio exigda para agquels ldte,
Camax

abaixo do qual o imdve poderd ser considerado subullizado.

E 0 indice que, muliplicado pela drea do terreno, definird a drea maxima de constucio admiida para aquele ile - ndo
sendo consideradas as dreas deslinadas a garagem de veiculos e reas comuns de drculaglo.

TSN Taxa de Solo Natuml(%): percantual da &ea 10tal do tereno que deverd 11 0 50lo mantido nas suas condiphes naluais, nio
consiuido e sem mvestimentos, que possitilita a infivag 3o natuel das Aguas, sendo coberio ou NEo com vegelacio.

LateMin Tamanho minimo do loke (m?)

LoteMax Tamanho méximo do lote ()

Tml Testada minima do loke (m) & a extensio minima exigida para a lestada do lole ~ aquela divisa vollada para a via.

™Q Testada méaxima da quadra §m) & a extensio méxima de uma face de quadra na 4=a parcelada.

Lmv Largura minima da via (m)  a largura minima exigida, em mavos, para a via no loleamento, considemndo as fakas de
rdamento de veiculos e 08 passeios.

AUP Amg de S0 pibico (%) & o parcentud exigido, solve a gleba parcelada, para destinacio de dreas de uso pdbiico,

referindo-se 4s dreas desinadas a sislemas de arculagio, 4 implantagio de equipameanio urbano e comunitirio, bem como
e$paos hwes de uso pdblico e, em algumas zonas, induindo &eas desnadas a

Habilagio de Inleresse Sodal

AV Ama Verde (%) comesponde a0 percentual exigido como espagos iwes de uso pablicos que devem ser valados
peierendaimenie com coberium vegelal addma e espagos de conlemplacio, lazer e espores,

CIRC Ama de Ciculagio (36) corresponde ao percentual de dsas desinadas a0s sislemas de arculag 3o, hduindo os passeins
pabicos com condigdes adequadas de acessitilidade.

EQC Ama desinada a Equipamentos comunitdrios (%) & o percentud de dreas destinadas 4 implantagio de equipamentos
uDANOs e comunitasos.

AFP Ama maxima do conjunio das fragdes privativas (%) & o pescentual maximo da drea a ser dividida em ragies
pdvativas em refagio 8o told da drea do condominio.

MG Ama minima da gieba (M) & tamanho minimo admiss ivel, em metros quadrados, para imgiantag 3o de um condominio
harizontd.

G Ama maxima da gleba (m7) & o tamanho maximo admisdo para implanta¢o de um condominio Na macrozona urbana.

M Fragio minima (m®) & 0 menor lamanho admiss ivel, em mevos quadrados, para a fagho privaliva no projeto
do condominio.

Ave Ama Verde concenimada (36) & um percentual minimo exigido de 4rea fve continua Yalada com

prdomininga de vegelagio arbdrea e artustiva.
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PROJETO DE LEICOMPLEMENTAR N°126/2022

LEI COMPLEMENTAR N °091, DE 30 DE MARCO DE 2022ANEXO X

FORMULAS DE APLICACAO E DE ESCALONAMENTO DOS AFASTAMENTOS

1 -APLICACAO DOS AFASTAMENTOS NA IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE

LATERAL =

Weldivl
W

FRENTE

FRENTE

Rua XV de Novembro, 201 | Nossa Senhora das Dores | Caruaru-PE | CEP 55.004-903 | Tel: (81) 3701-1850
www.camaracaruaru.pe.gov.br | camara.caruaru@uol.com.br | CNP] 11.472.180/0001-20




V4

PODER LEGISLATIVO

DECARUARU

CASA JORNALISTA JOSE CARLOS FLORENCIO

LATERAL
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i PASSED AT

FRENTE

MO COONTEN

LATERAL

RUKDCS

- PASSED

PASSEND 5250

LATERAL

Aoy PASEER) VYA
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LOTE JLOTE LOTE LOTE

LATERAL

"‘ 3 CORHOBE LN
FRENTE g % "FRENTE
FONORNE [ECRTURR S MR TRTIRY
5 w
— 9
FRENTE
OB TCRmES),
(CIRMONE RN
FRENTE
DO OSAE SRR
1 W ¥ g
5 5 5 g
Lot Lot Lot Lore
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1-APLICACAO DO RECUO PROGRESSIVO POR PAVIMENTO

——

g
\

—

Rua XV de Novembro, 201 | Nossa Senhora das Dores | Caruaru-PE | CEP 55.004-903 | Tel: (81) 3701-1850

www.camaracaruaru.pe.gov.br | camara.caruaru@uol.com.br | CNP] 11.472.180/0001-20



		2022-10-07T11:06:09-0300
	Vereador Galego de Laje


		2022-10-07T12:15:04-0300
	Vereador Bruno Lambreta


		2022-10-07T12:20:14-0300
	Vereador Leonardo Chaves




