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PODER LEGISLATIVO

DECARUARU

CASA JORNALISTA JOSE CARLOS FLORENCIO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 125/2022

Altera a Lei Complementar n°® 80, de 23 de junho
de 2021 e regulamenta o instrumento de Outorga
Onerosa de Alteracao do Uso do Solo.

A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE CARUARU, Estado de Pernambuco, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ela submete ao Poder Executivo o seguinte Projeto de Lei

Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n © 080, de 23 de junho de 2021 passa a vigorar com as seguintes

alteracdes:

CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (NR)

“Art. 1° O Municipio poderd autorizar o proprietario de imovel a exceder a drea de
construcdo definida pelo coeficiente de utilizacdo e/ou gabarito definidos no Plano
Diretor de Caruaru, aprovado pela Lei Complementar n° 072, de 30 de dezembro de
2019, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario por meio de Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC).

8 1° Os critérios, as zonas e setores passiveis de receber o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir sdo definidas nos quadros de parametro do Plano
Diretor de Caruaru e da legislagdo complementar especifica.

8 2° Para célculo de contrapartida financeira nos casos de Coeficiente de
Aproveitamento, devera ser calculado da seguinte forma:

Valor da Contrapartida = (CApret - CAmax) x VV x AT x 50% Onde:

CApret = Coeficiente de Aproveitamento pretendido;

CAmax = Coeficiente de Aproveitamento maximo, definido pelo Plano Diretor de
Caruaru.

VV = Valor Venal por metro quadrado; AT = Area Superficial do Terreno;

83° Para calculo de contrapartida financeira nos casos de gabarito, devera ser
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calculado da seguinte forma:

Valor da Contrapartida = ACAG x VV x 50% Onde:
ACAG = Area Computavel do Acréscimo de Gabarito;
VV = Valor Venal por metro quadrado”™

Art. 2° Inclui-se o Capitulo Il - Da Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo, com o

seguinte texto:

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO (AC)

“Art. 3° O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa de Alteragdo do
Uso do Solo como requisito para o parcelamento de solo para fins urbanos no
territério do municipio atraves de contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, em
conformidade com o art. 29 da Lei Federal n® 10.257/01.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo deste instrumento, ficam estabelecidas as
seguintes defini¢des:

I- Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso do Solo: consiste na definicdo da cobranca de
uma contrapartida sobre a permissdo de urbanizar, ou seja, alterar o uso do solo de
rural para urbano, e/ou alterar o uso do solo permitido, de um uso menos rentavel para

outro mais rentavel.

II- Contrapartida do beneficiario: é o valor monetario correspondente a Outorga
Onerosa de Alteracédo do Uso do Solo a ser pago ao Poder Publico pelo proprietario do

imovel beneficiado com o parcelamento de solo fins urbanos;

I11- Cronograma de desembolso: é a programacdo das etapas de quitacdo do valor

total da contrapartida do beneficiario, cujo prazo maximo é de seis meses.

Art. 4° A aprovacdo definitiva do empreendimento pela Prefeitura Municipal de
Caruaru esta condicionada ao pagamento da contrapartida da Outorga Onerosa de

Alteracao de Uso do Solo e a averbacéo do instrumento na matricula do imovel.

Art. 5° O cronograma de desembolso da contrapartida devera estar compreendido entre
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a aprovacao do empreendimento pelo érgdo municipal responsavel pelo licenciamento,

e a aprovacao definitiva pela Prefeitura Municipal de Caruaru.

Art. 6° O valor da contrapartida do beneficiario, a titulo de Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo, serd correspondente a uma porcentagem do valor de
mercado do imdvel sobre o qual incidira o parcelamento para fins urbanos, com
aliquota diferenciada conforme a regido onde o imdvel se encontra, da seguinte forma

e conforme o Anexo XX desta Lei:

I- Correspondente a 10% (dez por cento) do valor do imoével no Setor de

Transformacao Urbana Localizada;

I1- Correspondente a 7,5% (sete virgula cinco por cento) do valor do imével no Eixo
Rodoviério Urbano;

I11- Correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do imdvel nas demais Zonas

inseridas no perimetro urbano.

Paragrafo Unico. O valor de mercado referido no caput deste artigo, sera apurado pela

Secretaria da Fazenda, com base na matricula do imovel.

Art. 7° Os recursos auferidos com a aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracéo de

Uso do Solo deverao ser destinados a:

| - regularizacdo fundiaria;

Il.execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,;

I11.constituicdo de reserva fundiaria;

IV.ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V.implantac&o e manutencéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Vl.criagcdo e manutencao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl.criagdo e manutencdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

VIll.protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX.implantac@o e manutengdo de infraestrutura publica municipal;

Art. 8° S8o passiveis de isencdo de pagamento da contrapartida de Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo, os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social

(EHIS) localizados na Zona Especial Educacional - ZEE.”
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Art. 3° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Cémara Municipal de Caruaru, Estado de Pernambuco, sexta-feira, 07 de outubro de 2022.
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