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PROJETO DE LEI COMPLEMETAR N° 206/2025

Regulamenta, no dmbito do Municipio de
Caruaru, a modalidade de Regularizag¢do
Fundiaria Urbana, nos termos da Lei Federal n°

13.465, de 11 de julho de 2017, e da outras

providéncias.

A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE CARUARU, Estado de Pernambuco,faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ela submete ao Poder Executivo o seguinte Projeto de Lei
Complementar:

TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta, no ambito do Municipio de Caruaru, as
modalidades de Regulariza¢do Fundidria Urbana- REURB, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017
e do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Art. 2° A presente Lei Complementar estabelece conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a integracao dos nticleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais
da propriedade urbana e da cidade e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 3° Constituem objetivos gerais da REURB a serem observados pelo municipio.

I - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, inclusive aqueles situados
em zonas de expansdo urbana e os rurais com caracteristicas urbanas, organiza-los e assegurar a
prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes econdmicas,
sociais, juridicas, urbanisticas e ambientais em relagdo a situagcdo de ocupagao informal anterior;

IT - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracao social e a geracao de emprego e renda nos nucleos urbanos informais
regularizados, com articulagdes entre iniciativas publicas e privadas;

V - estimular a resolu¢do extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a

cooperacao entre Estado e sociedade;
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VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da fun¢do social da propriedade urbana;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - garantir a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regulariza¢do fundiaria,
concretizando a gestdo democratica da politica urbana;

XIII - reduzir o déficit habitacional no Municipio, em termos quantitativos e qualitativos,
proporcionando o acesso a condi¢des adequadas de moradia as familias residentes em nucleos
urbanos, de expansao urbana ou rurais com caracteristicas urbanas, informais;

XIV - garantir a efetivacdo da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo
de urbanizagdo, por meio da utiliza¢do dos recursos provenientes da Regulariza¢do Fundidria Urbana
de Interesse Especifico (REURB-E) como fonte de financiamento para o desenvolvimento de projetos
de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S);

XV - transparéncia e controle social;

XVI - cooperagdo e inovagao.

Art. 4° Os nucleos existentes no municipio poderdo ser passiveis de REURB desde que os
orgaos licenciadores constatem que o nucleo urbano informal se consolidou em data anterior a 22 de
dezembro de 2016, conforme defini¢do prevista no artigo 9° da Lei Federal 13.465/2017.

Art. 5° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

I - Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,,
por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vigente a época de
sua implantagdo ou regularizagao;

IT - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversdo, considerado o tempo de
ocupacdo, com unidades consolidadas em data anterior a 22 de dezembro de 2016, no qual haja
predominio de unidades imobiliarias edificadas,, pelo menos com um acesso a uma via de circulagao,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo municipio;

IIT - Regularizagao Fundidria de Interesse Social: regularizacdo fundidria aplicavel aos nicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim declarados em

ato do Poder Executivo Municipal.
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IV - Regularizacao Fundidria de Interesse Especifico: regularizacao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo que nao se enquadra na
regularizacdo fundidria de interesse social;

V - Demarcagao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao na matricula destes
imoéveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

VI - Projeto de Regularizacdo Fundidria: documento que contempla o conjunto de pecas
técnicas necessarias a regulariza¢do fundiaria do nucleo urbano informal, incluindo o diagndstico das
desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais observadas, a indicacdo de propostas de
solugdes para a area e o respectivo projeto urbanistico;

VII - Infraestrutura Essencial: infraestrutura minima a ser executada no ambito da REURB,
podendo ser realizada antes, durante ou apods a sua conclusdo, condicionada, nos dois tltimos casos,
a apresentacdo de termo de compromisso de execugdo de obras, acompanhado do cronograma fisico
de servigos, compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagao do projeto de regularizacao fundidria;

VIII - Projeto Urbanistico: produto técnico elaborado por profissional habilitado, pelo qual ¢
concebida uma intervencdo no espago urbano, podendo aplicar-se tanto ao todo como a parte do
territorio, considerando a situacdo urbana preexistente do nticleo urbano informal;

IX - Certidao de Regularizagdao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final
do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundidria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso de constituicdo de direito real, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais
que lhes foram conferidos;

X - Ocupante ou Beneficiario: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais, a quem se destina a constitui¢do dos
direitos reais por meio do processo de regularizacao fundidria;

XI - Irregularidade do Lote: condi¢ao na qual uma por¢ao do terreno, delimitada fisicamente
por cercas, muros ou por uma edificacdo, ¢ ocupada ou parcelada sem a observancia das diretrizes e
procedimentos previstos na legislacdo, acarretando inconformidades juridicas, urbanisticas,
ambientais ou sociais que impedem a titulacdo do ocupante;

XII - Irregularidade da edificacao: condi¢ao na qual a edificagdo, mesmo que construida sobre
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um lote regular, encontra-se em desacordo com os indices e parametros urbanisticos previstos na
legislagdo municipal, dando origem a condi¢des inadequadas de habitacdo, que podem ocasionar
prejuizos aos ocupantes e aos demais integrantes do nucleo urbano informal;

XIII - Unidade imobilidria: O modulo autonomo, passivel de individualizagdo, matricula
propria e regularizagdo, compreendendo lote, terreno, fracao ideal ou edificacao reconhecido como
um unico bem imovel individualizado.

XIV - Requerente: pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, que apresente pedido
de instauragdo do procedimento de REURB;

XV - Compensacdo Ambiental: instrumento que possibilita a regulariza¢do do lote ou da
edificagdo irregular mediante pagamento de um prego publico a titulo de indenizagdo ao Municipio
pela ocupagdo e degradagdo de uma area de relevancia ambiental.

XVI - Poder Publico Municipal: os 6rgdos e entidades da Administracdo Direta e Indireta
responsaveis pela analise, aprovacdo e execugdo dos procedimentos administrativos da REURB.

Art. 6° A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da REURB, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, o Estado, os cartorios de registro
de imoveis, o Ministério Publico, a Defensoria Publica ou outras entidades e instituigdes, com vistas
a cooperar para a concretizagao dos objetivos descritos nesta Lei Complementar.

Art. 7° Nao sdo passiveis de REURB as seguintes hipdteses:

I - as unidades imobiliarias localizadas em nucleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a segurang¢a nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do
Poder Executivo Federal;

IT - as unidades imobilidrias situadas, total ou parcialmente, em areas de riscos geotécnicos, de
inundacdes ou de outros riscos especificados em Lei, nas quais nao seja possivel eliminar, corrigir ou
administrar o risco;

IIT - as unidades imobilidrias localizadas, total ou parcialmente, ao longo dos rios ou de qualquer
curso d'agua que sejam ocupadas por populacao classificada como REURB-E, desde que atendam os
requisitos do §10 do artigo 4° da Lei Federal n® 12.651/2012, de acordo com Lei Municipal especifica;

IV - as unidades imobiliarias inseridas, total ou parcialmente, em area definida como unidade
de conservagdo de protegdo integral, criadas pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio, na forma
indicada na Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000.

§1° Emaéreas urbanas tombadas como patriménio historico e cultural, a faixa ndo edificavel de

que trata o inciso III podera ser redefinida de maneira a atender aos parametros do ato do tombamento.
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§2° Constatada a existéncia de nacleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de unidade de conservacdo de uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 2000,
admita a regularizacdo, a anuéncia do 6rgao gestor da unidade sera exigida, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizacao fundiaria implicam na melhoria das condigdes
ambientais em relagdo a situagao de ocupagao informal anterior.

§3° Para que seja aprovada a REURB de nticleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em Lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de corregao
ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.

§4° Na hipotese do § 3° ¢ condigdo indispensavel a aprovacdo da REURB-S a implantagdo
prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, o qual cabera ao Municipio a promogao
da realocagao assistida, priorizando a permanéncia no mesmo territorio, quando possivel.

§5° Aparte do nucleo urbano nao inserida na area de risco ou de protecao ambiental e nao
afetada pelo estudo técnico poderd ter o seu projeto de regularizagdo fundidria aprovado e levado a
registro separadamente.

Art. 8° Em ntcleos urbanos informais inseridos, total ou parcialmente, em area tombada como
patrimdnio histdrico ou cultural pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio, a REURB somente sera
admitida ap6s a manifestagdo do 6rgao técnico responsavel pelo tombamento, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados de sua notificacdo, desde que aprovado estudo técnico que demonstre que as

intervengoes da regularizacdo fundidria ndo ocasionam a descaracterizagdo do bem.
TITULO II - MODALIDADES DE REURB

Art. 9° A REURB compreende as seguintes modalidades:

I - REURB-S: destinada a regularizacdo fundiaria dos ntcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
Municipal.

IT - REURB-E: destinada a regularizag¢ao fundiaria dos nticleos urbanos informais ocupados por
populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso I.

§1°Na REURB, oMunicipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma de promover
a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no ntcleo urbano informal regularizado.

§2° Aclassificagdo da modalidade da REURB podera ser feita de forma integral, por partes ou

de forma isolada por unidade imobiliaria.
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§3° No mesmo nucleo urbano podera haver unidades imobiliarias classificadas como REURB-
S ou REURB-E, desde que a parte ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda seja
regularizada pela modalidade REURB-S.

§4° A classificacao da modalidade visa a identificacdo dos responsaveis pela implantacao ou
adequacdo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas
e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das

unidades imobiliarias regularizadas.
CAPITULO I - DA REURB-S

Art. 10. S3o passiveis de REURB-S os imo6veis com uso habitacional inseridos em um nticleo
urbano informal existente até 22 de dezembro de 2016 ocupados por populagdo caracterizada
predominantemente como baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal.

§1° As unidades imobilidrias com uso misto, em que coexistem o uso habitacional ¢ o
desenvolvimento de atividades econdmicas para fins de subsisténcia, poderdo ser regularizadas por
meio de REURB-S, desde que observado o critério de renda previsto no caput deste artigo;

§2° Poderao ser regularizadas por meio de REURB-S as unidades imobilidrias em que sejam
desenvolvidas atividades comerciais de pequeno porte destinadas a subsisténcia da familia de baixa
renda;

§3° A comprovagdo de renda serd feita por declaragdo em formuldrio proprio acompanhada de
manifestagio de profissional da area social, com prévio cadastro no CadUnico;

§4° O ocupante podera ser desclassificado de interesse social caso seu patrimonio, inclusive a
posse de mais de um imovel, indique que a familia ndo se enquadra em baixa renda, independente da
comprovagdo de renda, cabendo recurso administrativo no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 11. Na REURB-S os beneficiarios sdo isentos de custas e emolumentos aos atos
necessarios ao registro da REURB-S definidos na Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
na Lei Federal n°® 13.465, de 2017 e no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018.

Art. 12. No ntcleo urbano informal classificado como REURB-S, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regulariza¢ao fundidria, bem como implementar,
diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios € as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagdo

fundiéria.
CAPITULO II - DA REURB-E
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Art. 13. Sao passiveis de REURB-E as unidades imobiliarias de uso habitacional ocupadas por
populacdo ndo qualificada como baixa renda, e aquelas de uso ndo habitacional, ressalvadas as
excecdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 14. Ressalvados os casos em que forem ocupados por populacao de baixa renda, podem
ainda ser classificados como passiveis de REURB-E os nucleos urbanos compostos por:

I - edificios irregulares, caracterizados como aqueles nos quais, em decorréncia de
inconformidades fundiarias, ndo foi possivel realizar a titulagdo dos ocupantes;

IT - loteamentos clandestinos, compreendidos como aqueles cuja aprovacao nao foi efetuada
perante o Municipio, ainda que registrados perante o Cartério de Registro de Imdveis;

IIT - loteamentos irregulares, compreendidos como aqueles aprovados pelo Municipio, mas nao
implantados conforme diretrizes indicadas no processo de aprovagao.

Art. 15. No nucleo urbano informal classificado como REURB-E, a regularizagdo fundidria
sera integralmente custeada pelos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados, cabendo-lhes
a responsabilidade pela elaboragdo e custeio do projeto de regularizacdo fundidria e pela implantacao
da infraestrutura essencial, ressalvadas as hipoteses previstas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, 0 Municipio
podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos beneficiarios.

Art. 16. Na REURB-E de nucleos urbanos informais caracterizados por loteamentos irregulares
ou clandestinos, sendo possivel identificar o responsavel pela irregularidade, o Poder Executivo
Municipal deve exigir dele a regularizacdo fundiaria e a implantagdo das obras de infraestrutura
essencial previstas no projeto de regularizacao fundiaria.

Paréagrafo tinico. Em caso de inércia do responsavel pela irregularidade, podera o Municipio
proceder a regularizacdo fundiaria e a implementar as obras de infraestrutura essencial, com a
posterior cobranga dos respectivos custos, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes cabiveis pelas
infragdes urbanisticas, edilicias € ambientais existentes no nicleo urbano informa.

Art. 17. Em loteamentos irregulares ou clandestinos, a regularizagdo de nucleos urbanos
informais nao implica no reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, de quaisquer obrigagdes
assumidas pelo seu responsavel junto aos adquirentes das unidades imobilidrias.

Art. 18. Na REURB-E que envolva areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros
riscos especificados em Lei Complementar, que ndao comportem eliminagdo, corre¢cao ou

administracdo, a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado sera
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providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantacdo do nacleo urbano
informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado requerente da REURB.

Paragrafo unico. Em caso de inércia do responsavel no cumprimento da sua obrigacao, podera
0o Municipio proceder a realizacdo das acdes necessarias para a regularidade da situacdo, com a
posterior cobranca dos respectivos custos, sem prejuizo da aplicagdo das sancdes cabiveis pelas
infracdes cometidas e ndo assumidas.

Art. 19. Na REURB-E promovida sobre bem publico municipal, se houver solu¢ao consensual,
a aquisicao de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do valor justo da
unidade imobilidria regularizada, ocasido em que ndo serdo considerados o valor das acessoes e
benfeitorias feitas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e
benfeitorias.

Paragrafo Uinico. As é4reas de propriedade do Poder Publico registradas no Cartorio de Registro
de Imoveis que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto de
REURB-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida nesta Lei
Complementar e na Lei Federal n® 13.465, de 2017.

Art. 20. A promocao da REURB-E ¢ compulsoéria e devera ser promovida e custeada por seus
legitimados.

§1° Nao requerida a REURB-E, podera o Municipio, com a identificacdo do responsavel pela
formagdo do nucleo urbano informal classificado como REURB-E, de seus ocupantes ou da
associacao que os congregue, expedir notificagdo para que qualquer um destes promova a REURB,
no prazo de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, se solicitado.

§2° Ainércia dos qualificados para a promog¢do compulsoria da REURB-E, no prazo
estabelecido no § 1° deste artigo, poderd implicar na aplicacdo das sancdes devidas pelas infragdes
urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nucleo urbano informal, inclusive indeniza¢ao por
tais danos, na forma da Lei, independentemente de estar sendo promovida pelo Municipio.

§3° Osimples requerimento solicitando o inicio do processo de REURB-E, sem a apresenta¢ao
da documentacao pertinente e dos projetos necessarios, ndo afastard a responsabilidade prevista no
caput deste artigo € nem a incidéncia das penalidades previstas pelas infracdes existentes.

Art. 21. As unidades imobiliarias ndo edificadas ou desocupadas inseridas no perimetro do
nucleo urbano informal, que tenham sido comercializadas a qualquer titulo, poderdo ser regularizadas

na modalidade de interesse especifico.
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TITULO III - DA REURB-E EM IMOVEIS PUBLICOS OCUPADOS POR ENTIDADES
RELIGIOSAS, ENTIDADES SEM FINS LUCRATIVOS DE CARATER SOCIAL E
SOCIEDADES COOPERATIVAS

Art. 22. A regularizacdo fundiaria das unidades imobilidrias ndo residenciais, situadas em
nucleos urbanos informais pertencentes a entidades religiosas, entidades sem fins lucrativos de carater
social e sociedades cooperativas, serd feita por meio da REURB-E, observadas as especificidades
definidas nesta se¢do, quando ocorrerem em bem publico.

§1° A alienagdo direta somente sera possivel para as entidades que tenham se instalado até a
data de 22 de dezembro de 2016, considerado o marco temporal da Lei Federal n° 13.465, de 2017.

§2° Serdo isentas das taxas relativas a instauragdo da REURB-E, as entidades filantrdpicas e as
entidades ndo governamentais sem fins lucrativos que possuam certificado regulamentado e
concedido pelo Conselho Nacional de Assisténcia Social.

Art. 23. Para solicitar a regularizagdo das unidades imobiliarias, as entidades de que trata o
artigo anterior quando intimadas do processamento da REURB, deverdo apresentar requerimento a
Autarquia de Urbanizagdao e Meio Ambiente.

Paréagrafo unico. No ato de abertura do processo administrativo, o0 municipio devera no prazo
de 30 (trinta dias) informar se € possivel prosseguir com o devido processo, uma vez que devera ser
analisado o interesse publico na area.

Art. 24. A URB encaminhard o processo para proceder a avaliagdo imobilidria, que realizara
vistoria especifica e emissao de laudo para fins de avaliacdo e determinagdo do justo valor do imdvel
ocupado.

Art. 25. Concluida a avaliacdo, a URB convocara a entidade, preferencialmente por meio
eletronico, para conhecer os valores da avaliagao do imdvel e, dentro do prazo de 90 (noventa) dias,
optar pela aquisi¢ao da propriedade do imovel ou pela concessao do direito real de uso.

Art. 26. Ao optar pela alienacgdo direta, a entidade requerente devera realizar o pagamento do
justo valor definido pelo Municipio e apresentar perante a Secretaria de Obras, Urbanismo e
Habitagcdo a documentagao necessaria para a lavratura do contrato de compra e venda.

Paréagrafo unico. Para fins de alienacao direta, devera ser apresentada a seguinte documentagao:

I - documentagdo oficial que comprove sua existéncia legal, acompanhada de certiddes
comprobatdrias de eleicdo dos administradores registradas no(s) 6rgao(s) competente(s);

II - certidao de distribui¢ao de faléncias e concordatas do TJPE e da comarca onde for a sede

da entidade, quando diferir;
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III - certidao conjunta da Receita Federal do Brasil em nome da entidade;

IV - certiddo de regularidade fiscal perante a Secretaria de Fazenda, do Estado e a Secretaria
Municipal da Fazenda;

V - certidao negativa de débitos trabalhistas (CNDT); e

VI - quando se tratar de entidade de assisténcia social, o documento de certificagdo desta
condicdo expedido pelo(s) 6rgao(s) competente(s).

Art. 27. A concessdo de direito real de uso (CDRU) pode ser realizada a titulo gratuito ou
oneroso, pelo prazo de até¢ 30 (trinta) anos, € em ambos os casos, deve ser firmada por escritura
publica e posteriormente registrada na matricula do imovel.

§1° A concessdo gratuita ocorrera quando a entidade comprovar que, no imével a ser concedido,
presta servicos ou executar programas e projetos de atengdo, de forma gratuita, continuada,
permanente e planejada, as criancas, aos adolescentes, aos idosos, as pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, aos dependentes quimicos ou demais pessoas que comprovadamente vivam em
situacdo de risco ou vulnerabilidade social, ou ainda, que realizem atividades religiosas, devendo
apresentar, no que couber, a mesma documentagdo descrita no § 1° do art. 34 desta Lei Complementar.

§2° A entidade beneficiaria da CDRU devera apresentar um Plano de Atividades Sociais e/ou
Religiosas contendo as atividades e agdes que serdo desenvolvidas como forma de contraprestacao,
ficando condicionada a sua aprovagdo pelo 6rgdo municipal responsavel pela area de atuagdo da
entidade.

§3° OMunicipio, por meio de procedimento administrativo prévio que garanta o contraditério
e a ampla defesa, poderd, a qualquer momento, pdr fim a concessdo se a entidade concessiondria
deixar de pagar as parcelas mensais ou de manter a destinag@o para a qual foi concedido o direito real
de uso do imovel, sem que o beneficiario tenha direito a qualquer espécie de indenizagao.

§4° A qualquer momento durante o prazo da concessdo, a entidade requerente podera optar pela
aquisicdo da propriedade do imével, mediante o pagamento do justo valor, de forma a vista ou
parcelada, porém, sem direito a abater do valor de compra as quantias pagas a titulo de

contraprestagdo pela concessdo de direito real de uso.
TITULO IV - DOS LEGITIMADOS

Art. 28. Poderdo requerer a instauracdo da REURB no Municipio:
I - Unido, o Estado, o Distrito Federal ou o Municipio, diretamente ou por meio de entidades

da administragdo publica indireta;
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I - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, condominios edilicios, fundacdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizagao fundiaria urbana;

III - os proprietarios ou os possuidores dos imoveis ou dos terrenos inseridos no ntcleo urbano
informal objeto da REURB, os loteadores ou os incorporadores; e

IV — a Defensoria Publica e o Ministério Publico, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

§1° Os legitimados poderdo promover os atos necessarios a regularizagdo fundiaria, inclusive
requerer os atos de registro.

§2° Os legitimados referidos nos incisos II e III deste artigo, quando notificados pela
administragao publica para promoverem a REURB-E e nio atenderem ao chamamento, poderdo ser
multados por ndo promoverem a regularizacao fundidria a que deram causa, nos termos da legislagao
pertinente.

§3° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal
empreendidos por particular, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos € obrigagdes contra os responsaveis pela implantagao dos nticleos urbanos
informais.

§4° O requerimento de instauracdo da REURB por proprietirios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativas, civil ou criminal.

§5° Com o requerimento de instauracdo da REURB, as organiza¢des, condominios e
cooperativas legalmente constituidas, previstas no inciso II deste artigo, deverdo apresentar:

I - copia do estatuto, convencdo condominial ou ato constitutivo registrado no cartorio
competente e suas alteragdes, contendo objetivos sociais compativeis com a defesa de direitos de
pessoas em situagdo de risco ou vulnerabilidade social;

IT - copia do documento de identificagdo com foto e CPF do responsével legal da organizagao
ou cooperativa;

III - copia da ultima ata de eleigdo dos atuais dirigentes, ou documento equivalente.

Art. 29. O Municipio podera admitir o uso misto de atividades, ou seja, atividade residencial
com atividade ndo residencial, como forma de promover a integrag¢do social e a geragdo de emprego

e renda.
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TITULO V — DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 30. O procedimento de REURB-E sera instaurado mediante requerimento dirigido a
Autarquia de Urbanizagdo ¢ Meio Ambiente de Caruaru— URB.

Art. 31. A analise do pedido observara as seguintes etapas:

I - Protocolo e autuagao do requerimento;

IT - Anaélise preliminar de admissibilidade e verificagao da documentacao;

IIT - Notificagdo dos interessados, proprietarios, confrontantes e eventuais titulares de direitos
reais;

IV - Elaboragdo ou complementagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, contemplando
aspectos urbanisticos, ambientais, sociais e juridicos;

V - Manifestacao dos 6rgdos competentes, quando necessario;

VI - Decisdo administrativa da URB, aprovando ou indeferindo o pedido;

VII - Expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria— CRF, com posterior registro no
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Paréagrafo tinico. Da decisdo administrativa da URB, prevista no inciso VI, cabera recurso
administrativo a ser interposto no prazo de 15 (quinze) dias, enderecado a Camara de Controle
Urbano, e instruida com as razdes recursais e documentos que julgar pertinente para a elucidagdo do
pleito recursal.

Art. 32. A aprovacao do Projeto de Regularizagdo Fundiéria podera prever, entre outros:

I - adequagdo de sistema viario;

IT - defini¢do de areas destinadas a uso publico;

III - medidas de compensagao ambiental, quando cabiveis;

IV - titulagdo dos ocupantes legitimos, mediante os instrumentos previstos na Lei Federal n°
13.465/2017.

Art. 33. Na regularizagdo de nucleo urbano informal classificado como REURB-E, a
regularizacdo fundiaria sera integralmente custeada pelos seus potenciais beneficiarios ou
requerentes, cabendolhes a responsabilidade pela elaboracao e custeio do projeto de regularizagao
fundiaria e pela implantagao da infraestrutura essencial.

Art. 34. A implementagdo da REURB-S podera ser custeada por:

I - dotagdes orcamentarias municipais;

IT - recursos provenientes da REURB-E;

IIT - convénios e parcerias com Unido, Estado, instituigdes financeiras, Ministério Publico,
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Defensoria Publica e cartorios;

IV - contrapartidas urbanisticas previstas em Lei.
TITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Art. 35. O Municipio poderd criar camaras de prevengao e resolugdo administrativa de
conflitos, no ambito da administragdo municipal, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o
Tribunal de Justi¢a do Estado de Pernambuco, com competéncia para dirimir conflitos relacionados
a REURB, mediante solugao consensual.

Art. 36. O Municipio, por meio da URB, podera editar normas complementares para detalhar
aspectos técnicos e procedimentais da Regularizagdo Fundiéria.

Art. 37. Os itens 7 € 9.3 do Anexo VII da Lei Complementar n° 15/2009 passardo a vigorar
conforme o anexo unico desta Lei Complementar.

Art. 38. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Cémara Municipal de Caruaru, Estado de Pernambuco, sexta-feira, 28 de novembro de 2025.

Assinado de forma digital

Ve reador Bru Nno por Vereador Bruno

Lambreta

Lambreta Dados: 2025.11.28 11:50:29
-03'00'

Vereador BRUNO LAMBRETA

Presidente
Vereador Assinado de forma digital
por Vereador Anderson
Anderson Correia
. Dados: 2025.11.28 11:52:45
Correia -0300'
Vereador ANDERSON CORREIA
1°Secretario

Assinado de forma digital por

Ve read or Vereador Galego de Lajes
Dados: 2025.11.28 11:52:52

Galego de Lajes o,

Vereador GALEGO DE LAJES
2°Secretario

Autoria do Poder Executivo

Rua XV de Novembro, 201 | Nossa Senhora das Dores | Caruaru-PE | CEP 55.004-903 | Tel: (81) 3701-1850

www.camaracaruaru.pe.gov.br | camara.caruaru@uol.com.br | CNP] 11.472.180/0001-20



Py
N

PODER LEGISLATIVO

DECARUARU

CASA JORNALISTA JOSE CARLOS FLORENCIO

ANEXO UNICO

ANEXO VII - Lei Complementar n° 15/2009
TAXAS DE PROCESSOS URBANOS NO AMBITODA AUTARQUIA DE URBANIZACAO E

MEIO AMBIENTE (NR)
ITEM TIPOLOGIA DO PROCESSO VALOR DA TAXA
CONSTRUCAO E REFORMA
07 | Regularizagdo de obra/imdével ou REURB-E (NR) 150% do valor da Licenca de
Construcio aplicavel ao caso
LOTEAMENTO
09 | 9.3 - Regularizacdo de Loteamento ou REURB-E (NR) 150% do valor da Aprovacdo de
Loteamento aplicavel ao
empreendimento
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