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PROJETO DE LEI COMPLEMETAR N° 219/2026

Dispoe sobre a doagdo, a transferéncia, a cessdo,
a locagdo e a alienagdo de terrenos publicos
municipais situados no Polo de Desenvolvimento
Sustentdvel do Agreste - PDSA, a administracdo
e conservacdo do PDSA, a concessdo de

incentivos fiscais e da outras providéncias.

A MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DE CARUARU, Estado de Pernambuco,faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ela submete ao Poder Executivo o seguinte Projeto de Lei
Complementar:
CAPITULO
1 DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Todo o procedimento para doagdo com encargos de terrenos de propriedade do
Municipio de Caruaru situados no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste - PDSA, assim
como a transferéncia, a cessdo, a locagdo, a alienagdo, a garantia de financiamento, a administracao
e conservagao das referidas areas e a concessao dos incentivos fiscais, € demais assuntos correlatos,
serdo regidos de acordo com o disposto nesta Lei Complementar, observadas as demais legislagdes
aplicaveis, especialmente o Cddigo Civil, a Lei de Licitacdes, a Constitui¢do Federal, a Lei da
Liberdade Econdmica e demais normas pertinentes.

Art. 2° O PDSA tem como objetivos:

I - Estimular a criagdo, implantagdo, expansdao, manuten¢do, modernizagdo ¢ ampliacao de
atividades econdmicas com capacidade técnica comprovada, impacto econdmico mensuravel e
viabilidade sustentdvel no Municipio de Caruaru,

IT - Fomentar a criagdo de postos de trabalho e reduzir os indices de desemprego no Municipio;

IIT - Promover um ambiente de negocios eficiente, seguro e favoravel a atracdo de novos
investimentos em Caruaru;

IV - Incentivar a instalagdo de novos negdcios no municipio, bem como a modernizagdo, a
ampliacdo e a expansao dos investimentos em Caruaru.

Art. 3° O PDSA compreende o Modulo I (Distrito Industrial de Caruaru), o Modulo 11

(Loteamento Novo Distrito Industrial de Caruaru), o Mddulo III Sul (Loteamento Sul) e as demais
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areas publicas em Caruaru que venham a ser incorporadas as finalidades do PDSA contidas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. A inclusdo de uma determinada area as finalidades do PDSA requer a
observancia dos procedimentos estipulados nas leis vigentes aplicaveis.

Art. 4° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a realizar a doagdo com
encargos, a transferéncia, a cesso, a locagdo e a alienacdo dos terrenos de propriedade do Municipio
de Caruaru nas areas publicas que compreendem o PDSA as pessoas juridicas de direito publico ou
privado devidamente constituidas que sejam capazes de atender as exigéncias dispostas nesta Lei
Complementar e demais legislagdes aplicaveis, bem como a concessdo dos incentivos fiscais na area
do PDSA.

Art. 5° Todas as atividades desenvolvidas nas dreas integrantes do PDSA deverdo possuir
destinagdo especifica voltada para a execugdo de atividades economicas, desde que exercam pelo
menos uma das seguintes modalidades: comércio atacadista, industrias, centrais de distribuicdo ou
logistica, incluindo-se a atividade de desenvolvimento, constru¢do e gestdo de condominios de
galpoes logisticos e industriais destinados a locacdo para terceiros.

§1° Quando o requerente interessado desempenhar outras atividades desenvolvedoras da cadeia
industrial e que, por sua natureza, favoregam direta ou indiretamente o desenvolvimento econdmico
do Municipio de Caruaru e regido, que ndo estejam expressamente previstas no caput deste artigo,
devera protocolar requerimento instruido com demonstrativo ou justificativa de que sua atividade ¢
relevante para o crescimento economico local ou alinhada aos objetivos do PDSA.

§2° Nos casos previstos no paragrafo anterior, a secretaria responsavel pelo PDSA analisard o
requerimento e emitird parecer, encaminhando o processo ao Chefe do Poder Executivo Municipal
para decisdo final. A aprovag¢ao ou rejei¢cao do pedido dependerd de sua conformidade com o interesse
publico, conforme fundamentado nos objetivos desta Lei Complementar.

§3° A desvirtuacdo das finalidades estabelecidas no caput deste artigo, ou ainda na forma
requerida e legalmente autorizada do paragrafo 1, a qualquer tempo e independente da forma que o
imovel tenha sido adquirido, ainda que por terceiros, acarretara a aplicagcdo das penalidades dispostas
nesta Lei Complementar.

§4° As atividades a serem desenvolvidas no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste
estdo condicionadas a obtengdo e manutengao de todas as licencas ambientais exigidas pela legislacao
vigente.

§5° E vedado as empresas operarem de forma que ocasione polui¢ao do ar ou contaminagao de
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mananciais, conforme a Politica Nacional do Meio Ambiente e a Lei de Crimes Ambientais.

§6° As empresas serdo integralmente responsaveis pelo tratamento adequado dos residuos
solidos, liquidos e gasosos gerados, em conformidade com as normas técnicas e ambientais.

§7° Os encargos descritos neste artigo deverdo constar na escritura publica de doagao com
encargos.

Art. 6° Na forma do artigo 76, §6, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e do art. 75, inciso
I, alinea “a”, da Lei Organica do Municipio de Caruaru, as doagdes com encargos dos terrenos de que
trata esta Lei Complementar ficardo dispensadas do processo de licitacdo, de acordo com o interesse
publico devidamente justificado nos objetivos desta Lei Complementar e demonstrado em processo
administrativo.

Paragrafo unico. Os atos pertinentes ao funcionamento de pessoas juridicas nas areas publicas
que compreendem o PDSA serdo precedidos de processo administrativo devidamente instruido com
a documentacdo legal exigida nesta Lei Complementar, sendo assegurada a ampla defesa e o
contraditdrio.

Art. 7° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

I - Encargos: conjunto de obrigagdes fundamentadas nesta Lei Complementar que devem ser
cumpridas a todo o tempo;

IT - Transferéncia: a transmissao de titularidade de imovel para outra pessoa juridica de um
mesmo grupo societario;

IIT - Cessdo: negodcio juridico celebrado no intuito de permitir o uso gratuito das benfeitorias
existentes de imovel para outra pessoa juridica, ndo havendo transmissao de titularidade;

IV - Locagdo: negocio juridico celebrado no intuito de ceder temporariamente o uso e fruicao
onerosos das benfeitorias existentes em imdvel para outra pessoa juridica, nao havendo a transmissao
de titularidade;

V - Alienag¢ao: negdcio juridico celebrado no intuito de realizar a transmissdo da titularidade de
imovel para outra pessoa juridica a se instalar no PDSA;

VI - ESG: sigla de origem nas iniciais em inglés de “Environment, Social and Governance", as
pessoas juridicas que realizam em suas atividades econdmicas praticas e politicas para avaliar e
aprimorar o impacto ambiental, responsabilidade social e qualidade da governanca corporativa,
gerando impactos nessas areas, fortalecendo a reputagdo dos empreendimentos, melhorando o
desempenho financeiro e atendendo as expectativas crescentes de investidores, consumidores e da

sociedade.
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Art. 8° Cabe ao Municipio de Caruaru, através da secretaria designada pelo Chefe do Poder
Executivo, por meio de ato normativo, a administragdo do PDSA.

Paragrafo unico. Compete a secretaria administradora do PDSA:

I - Fiscalizar e gerenciar todas as atividades desenvolvidas pelas pessoas juridicas nas areas
publicas do PDSA onde estejam estabelecidas ou nas demais areas publicas que venham a ser
incorporadas as finalidades do referido polo;

IT - Exercer o controle e a gestdo sobre todas as atividades exercidas nas areas publicas que
compreendem o PDSA;

IIT - Realizar os atos necessarios para que haja o cumprimento das obrigacdes e demais encargos
previstos nesta Lei Complementar;

IV - Tomar as providéncias necessarias para buscar a resolucao e regularizacdo de eventuais
descumprimentos;

V - Realizar os atos administrativos relativos aos tramites dos procedimentos administrativos
previstos nesta Lei Complementar;

VI - Delegar, quando for o caso, a sindico profissional, as atribuicdes decorrentes da
administracao de condominio publico aberto ou fechado instalado no PDSA, nos termos do art. 59
desta Lei;

VII - Realizar os atos necessarios para que sejam atingidas as finalidades desta Lei

Complementar.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS

Secao I

Da documentacio

Art. 9° As pessoas juridicas interessadas em funcionar no PDSA deverdo realizar sua
solicitacdo junto a secretaria administradora do PDSA devendo, para tanto, apresentar os seguintes
documentos:

I - Requerimento demonstrando a intengao da pessoa juridica na area do PDSA;

IT - Plano de consulta devidamente preenchido e assinado;

III - Copia dos atos constitutivos da pessoa juridica e das eventuais alteragdes posteriores
arquivadas na Junta Comercial do Estado;

IV - Certidao negativa de débitos municipais da sede da pessoa juridica; V — Certiddo negativa
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de débitos e, se for o caso, de regularidade fiscal, junto a Fazenda Estadual da sede da pessoa juridica;

VI - Certidao negativa de débitos relativa aos tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

VII - Certificado de regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS;

VIII - Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

IX - Relatorio oficial entregue junto ao Ministério do Trabalho e Emprego da quantidade de
empregos gerados mensalmente ou documento oficial que o substitua;

X - Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE ou sua proje¢do caso a empresa ainda nao
o tenha;

XI - Projeto de construgdo, elaborado por profissional habilitado, contendo: a) planta das
edificagdes pretendidas; b) cronograma sugerindo prazos para o inicio das edificagdes pretendidas,
as etapas de constru¢do do projeto e a sua conclusio.

§1° O modelo do plano de consulta sera disponibilizado pelo Municipio de Caruaru através de
ato normativo expedido pelo Chefe do Poder Executivo e conterd, dentre outras informagdes, o
nimero de empregos diretos e indiretos pretendidos, o valor do investimento, as caracteristicas
mercadologicas da pessoa juridica e especificidades intrinsecas a ela.

§2° O projeto de construcdo a ser apresentado deve seguir o disposto no Plano Diretor do
Municipio e demais legislagdes aplicaveis vigentes.

§3° O cronograma apresentado ndo vincula os prazos a serem definidos pela autoridade
competente da secretaria administradora do PDSA, mas pode servir de base para sua decisao final.

§ 4° Poderao ser requeridos, justificadamente e a critério da secretaria administradora do PDSA,
outros documentos complementares quando forem necessarios para melhor avaliar a inten¢do da
requerente.

§5° A requerente podera solicitar a dispensa de documentos constantes neste artigo quando
existirem fatores que impossibilitem sua apresentagdao ou quando considere que nao se demonstram
necessarios para a analise do pedido, devendo a secretaria administradora do PDSA analisar esta
solicitagdo para possivel aprovacdo fundamentada, podendo também estabelecer prazo para a entrega
futura destes documentos dispensados.

Secao I

Do tramite processual

Art. 10. Apos a entrega da documentagdo exigida, a secretaria administradora do PDSA
realizard a abertura do competente processo administrativo a fim de que se verifique o atendimento

aos requisitos, do art. 9 desta Lei Complementar, e critérios nela estabelecidos.
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Art. 11. Instruido o feito e realizada a andlise do processo administrativo, levando em
consideracdo a complexidade, extensdo e importancia do empreendimento, a secretaria
administradora do PDSA emitird decisdo fundamentada, rejeitando ou aprovando o requerimento
realizado, devendo, neste Ultimo caso, constar os prazos e as condi¢gdes que a pessoa juridica devera
obedecer.

Paragrafo tnico. Contera na decisdo as informacdes relativas a pessoa juridica, as dimensoes
do(s) lote(s), ao prazo de concessao dos incentivos fiscais, se for o caso, e demais informagdes que
se fizerem necessarias, podendo, ainda, estabelecer percentual minimo de area a ser inicialmente
utilizada.

Art. 12. Exarada a decisdo final, devera ser apresentado Termo de Compromisso, devidamente
assinado pelo representante legal da pessoa juridica, expressando sua inequivoca concordancia com
todas as exigéncias legais e prazos estabelecidos no processo administrativo.

Paragrafo inico. O modelo do Termo de Compromisso sera disponibilizado pelo Municipio de
Caruaru através de ato normativo expedido pelo Chefe do Poder Executivo e contera, dentre outras
informagdes:

I - A expressa concordancia no que for pertinente aos prazos estabelecidos na decisao final
exarada pela secretaria administradora do PDSA;

IT - A disponibilizagdo de informagdes e documentos sempre que solicitados pela secretaria
administradora do PDSA e 6rgaos do Municipio de Caruaru;

III - A aceitagdo aos dispositivos cabiveis nesta Lei Complementar.

Art. 13. Em se tratando de solicitagdo de doacao, apds acostado o Termo de Compromisso, 0s
autos serdo encaminhados a Comissdo de Avaliacdo de Imoveis do PDSA, nomeada especialmente
para este fim, para que, na forma que estabelece o art. 75 da Lei Organica Municipal, proceda a
avaliacao do imovel a ser doado.

Art. 14. Quando mais de uma pessoa juridica pleitear o mesmo terreno publico que compreende
o PDSA, a secretaria administradora do PDSA, antes de efetivar a doacdo a qualquer uma delas,
pautar-se-a no interesse publico, devidamente justificado nos objetivos desta Lei Complementar, e
sua decisdo devera levar em consideracdo os seguintes critérios de desempate:

I - A necessidade e importancia do empreendimento para o desenvolvimento econdmico do
Municipio de Caruaru e regiao;

IT - O preenchimento dos requisitos e critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e demais

legislagcdes aplicaveis;

Rua XV de Novembro, 201 | Nossa Senhora das Dores | Caruaru-PE | CEP 55.004-903 | Tel: (81) 3701-1850

www.camaracaruaru.pe.gov.br | camara.caruaru@uol.com.br | CNP] 11.472.180/0001-20



7
N

PODER LEGISLATIVO

RUARU

CASA JORNAL E CARLOS FLORENCIO

III - A diferenciacao da atividade econdmica a ser explorada em comparacao com as demais ja
instaladas no PDSA;

IV - O maior percentual de uso da drea do PDSA requerida;

V - A quantidade de empregos a serem gerados.

Paragrafo unico. Os critérios estabelecidos acima servirao de pontuagdo equivalente a um ponto
para cada item, sendo a doagdo direcionada aquela empresa que atingir o maior nimero de pontos.

Art. 15. Apds instruido o processo administrativo com toda a documentacao, o procedimento
conclui-se com a formalizacdo de Decreto emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, com
determinagdo de prazo para inicio e conclusao das obras, a ser devidamente publicado no Diario
Oficial do Municipio.

Secao 111

Do cumprimento

Art. 16. Quando houver construgdes a serem executadas na area publica que compreende o
PDSA, o inicio e a conclusdo das obras, incluindo suas possiveis expansoes, deverao obedecer, de
forma estrita, aos prazos que lhes forem determinados no Decreto emitido pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo tnico. Se for pretendida a alteracdo dos projetos ja apresentados e aprovados, a
pessoa juridica devera, mediante justificativa, submeter novo projeto para analise da secretaria
administradora do PDSA, que decidird sobre a conveniéncia da modificacao.

Art. 17. O inicio e a conclusdo das obras deverdo obedecer, de forma estrita, aos prazos
determinados em Decreto emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, que analisara todo o
processo administrativo nos termos do art. 10 desta Lei Complementar, devendo ser levada em
consideragdo a complexidade, a extensao e a importancia do empreendimento.

Paragrafo tnico. As atividades produtivas da pessoa juridica no PDSA deverdo iniciar, no
maximo, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da conclusdo do empreendimento, salvo se
estabelecido prazo diverso de forma fundamentada.

Art. 18. No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da publicacao do respectivo Decreto,
as donatarias deverao:

I - Cercar e isolar a area;

II - Fixar placa indicativa do empreendimento em lugar de destaque, mantendo-a durante o
periodo de fruicao dos beneficios fiscais, a frente de suas instalagdes e legivel a distancia, conforme

modelo a ser disponibilizado através de decreto regulamentador.
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Paragrafo tinico. O cercamento podera ser dispensado caso o terreno publico ja se encontre
isolado e com seus limites definidos por cerca, muro ou equivalente.

Art. 19. Além dos demais encargos estabelecidos nesta Lei Complementar, as pessoas juridicas
instaladas e/ou em processo de instalagdo nos terrenos publicos do PDSA assumirdo, por seus socios
e/ou representantes, as obrigacgoes de:

I - Permitir acesso as obras, a qualquer tempo, bem como as instalacdes da pessoa juridica
instalada no PDSA para inspecao, sempre que solicitado pela secretaria administradora do PDSA ou
pelos 6rgdos de fiscalizagdo e controle, a fim de verificar o cumprimento dos prazos legais, a
correspondéncia entre as plantas e projetos apresentados e o devido atendimento as finalidades desta
Lei Complementar;

IT - Apresentar, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, salvo se estabelecido prazo diverso de
forma fundamentada, as informagdes e as documentagdes necessarias sempre que forem solicitadas

pela secretaria administradora do PDSA.

CAPITULO 1II
DA TRANSFERENCIA, CESSAO, LOCACAO E ALIENACAO

Art. 20. Durante o prazo de 10 (dez) anos, contados da publicacdo do Decreto, ou, em sua
inexisténcia, contados do ato autorizativo de funcionamento emitido pela secretaria administradora
do PDSA, os terrenos ndo poderdo ser transferidos, cedidos, locados ou alienados, no todo ou em
parte, salvo empresas do mesmo grupo econdmico.

§1° A excegdo prevista no caput deste artigo aplica-se somente quando a pessoa juridica
adquirente, cessiondria, locatdria ou alienatéria, pertencente a0 mesmo grupo econdmico, cumprir
integralmente os requisitos legais, encargos, obrigagdes e penalidades estabelecidos nesta Lei
Complementar, conforme o disposto no art. 23 desta Lei Complementar.

§2° A vedacdo a locagdo disposta no caput deste artigo ndo se aplica a locacdo de unidades
auténomas em condominios de galpdes logisticos ou industriais devidamente autorizados para
edificac¢do e exploracdo nos termos desta Lei Complementar, desde que a pessoa juridica donatéria
original mantenha a titularidade do terreno e a gestao do empreendimento, que a doagao original tenha
sido feita para este fim e que as locacdes das unidades se destinem a atividades econdmicas
compativeis com o Art. 5° desta Lei Complementar.

Art. 21. Caso seja pretendida a transferéncia, a cessdo, a locagdo ou a alienagdo, no todo ou em

parte, dos terrenos em periodo superior a 10 (dez) anos, contados da publicacao do Decreto, ou, em
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sua inexisténcia, contados do ato autorizativo de funcionamento emitido pela secretaria
administradora do PDSA, a pessoa juridica instalada no PDSA devera previamente protocolar sua
solicitacdo junto a secretaria administradora do PDSA, devendo, no pedido, apresentar robusta
justificativa de sua intengao nos objetivos desta Lei Complementar.

§1° A empresa requerente devera seguir o procedimento disposto nos art. 9 ao 16 através de
novo processo administrativo.

§2° Realizada a solicitagdo, a secretaria administradora do PDSA avaliard o pedido e emitird
decisdo levando em consideragdo o interesse publico, devidamente justificado nos objetivos desta Lei
Complementar.

§3° Sendo exarada decisdo favoravel ao negdcio juridico pretendido, a nova pessoa juridica a
se instalar no PDSA devera pagar o encargo correspondente ao percentual de 10% incidente sobre o
valor mensal da locagdo ou de 20% (vinte por cento) sobre o valor da transferéncia, cessdo ou
alienag¢do, ressalvado o disposto no §2 do Art. 20 desta Lei Complementar, no tocante a locacdo de
unidades autdbnomas em condominios de galpdes.

§4° Caso seja verificado que os valores do paragrafo terceiro nao estejam conforme os valores
de mercado, sera realizada uma avaliacdo pela comissdo avaliadora imobiliaria da SEFAZ Municipal.

§5° Os encargos descritos no paragrafo terceiro deste artigo deverdo constar na escritura publica
de doagdo com encargos.

Art. 22. As pessoas juridicas que venham a se instalar no PDSA, por qualquer das formas
previstas no art. 21, deverdo cumprir integralmente as obrigacdes previstas no § 3° do art. 21 no prazo
de até 90 (noventa) dias, contados a partir do ato autorizativo de funcionamento expedido pela
secretaria administradora do PDSA.

§1° As pessoas juridicas que ja estiverem em processo de instalagdo ou funcionamento no
PDSA, mas que ainda ndo tenham cumprido as obrigagdes previstas no art. 21, § 3°, terdo o mesmo
prazo do caput para regularizar sua situagdo perante a Secretaria Municipal competente.

§2° O descumprimento do prazo estabelecido neste artigo acarretara:

I - Multa, nos termos do art. 38, II, desta Lei Complementar;

IT - Suspensao das atividades no PDSA até¢ a regularizagao;

III - Inabilitagdo temporaria para licengas municipais.

Art. 23. A cessdo gratuita de parte dos terrenos no PDSA poderé ser autorizada a qualquer
tempo quando restrita a pessoa juridica que pertenca ao mesmo grupo econdémico da empresa cedente,

considerando-se grupo econdmico o conjunto de empresas ligadas por controle comum ou direcao
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unica, € que atue em ramo comprovadamente parte da cadeia de producao ou valor da atividade
principal desenvolvida no PDSA, desde que previamente submetida a aprovagdo da secretaria
administradora do PDSA, mediante justificativa fundamentada nos objetivos desta Lei
Complementar.

§1° Nas hipoteses em que a cessao gratuita ocorrer antes do decurso do prazo de 10 (dez) anos,
contados da publicagdo do Decreto ou do ato autorizativo de funcionamento, o cedente devera
demonstrar, de forma robusta, que a operagao:

I - é essencial para a continuidade ou ampliagdo das atividades econdmicas desenvolvidas no
PDSA; II - Mantém a finalidade publica original do projeto; e

IIT - ndo configura mera transferéncia patrimonial sem contrapartida ao desenvolvimento do
PDSA.

§2° O cedente devera comprovar que a cessdo gratuita atende a finalidades de interesse publico
ou socioecondmico, alinhadas com os principios do PDSA, desde que a referida cessao ndo configure
mera operacdo comercial ou especulativa para a donataria, devendo estar diretamente vinculada a
consecug¢do dos objetivos de interesse publico ou socioecondmico do PDSA.

§3° A cessdo gratuita estara sujeita ao mesmo procedimento administrativo previsto nos art. 9°
ao 16 desta Lei Complementar, com analise especifica da compatibilidade da operagdo com as
diretrizes do PDSA.

§4° Caso a cessdo gratuita seja aprovada, o cessiondrio assumird integralmente os encargos,
obrigacdes e penalidades previstos nesta Lei Complementar.

§5° A secretaria administradora do PDSA podera estabelecer clausulas de reversao automatica
do bem em caso de descumprimento dos encargos ou desvio de finalidade, sem prejuizo de outras
sancoes legais.

§6° A cessdo gratuita devera ser formalizada por meio de ato autorizativo previsto nesta Lei
Complementar, com a inser¢ao das condi¢des e encargos estabelecidos pela secretaria administradora
do PDSA.

Art. 24. As pessoas juridicas que vierem a se instalar no PDSA através do procedimento
previsto neste Capitulo III também deverdo se submeter aos mesmos encargos, obrigacdes e

penalidades determinadas nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DA GARANTIA DE FINANCIAMENTO
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Art. 25. Caso seja pretendido dar o terreno em garantia de financiamento, devera ser
previamente protocolado requerimento junto a secretaria administradora do PDSA, e, no pedido,
apresentar robusta justificativa de sua inten¢do nos objetivos desta Lei Complementar.

§1° A secretaria administradora do PDSA realizara a analise do requerimento apresentado e
emitird despacho remetendo os autos para o Chefe do Poder Executivo Municipal, que emitira decisao
final aprovando ou rejeitando o negécio juridico pretendido, levando em considera¢do o interesse
publico, devidamente justificado nos objetivos desta Lei Complementar.

§2° Caso o Chefe do Poder Executivo Municipal aprove a garantia de financiamento nos termos
do requerimento apresentado, serd expedido Decreto com a devida fundamentacdo, no qual serao
especificadas as informagdes relacionadas a garantia de financiamento.

Art. 26. Quando os terrenos do PDSA forem dados em garantia de financiamento, a clausula
de reversdo e demais obrigacdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do
Municipio de Caruaru.

§1° A garantia de financiamento autorizada por Decreto deverd ser gravada no registro do
imovel e contera as especificacdes sobre a preferéncia do Municipio de Caruaru na hipoteca.

§2° Havendo a quitacdo total do crédito originado da garantia de financiamento e ndo
subsistindo mais obrigagdes relacionadas a hipoteca do imével do PDSA, o Municipio de Caruaru
devera ser imediatamente informado para que providencie a formalizagdo da baixa da garantia de
financiamento por meio de ato administrativo competente, que devera ser publicado no Diario Oficial
do Municipio. Posteriormente, a pessoa juridica deverd formalizar no registro do imovel a
regularizacdo e liberacdo do 6nus.

§3° Na eventualidade de pluralidade de garantias de financiamento sobre o mesmo imoével
doado, o Municipio de Caruaru manterd sua prioridade no grau subsequente, assegurando seus

direitos sobre a garantia de financiamento.

CAPITULO V
DOS INCENTIVOS
Secao I

Dos incentivos fiscais relativos a doacao

Art. 27. As pessoas juridicas que se instalarem especificamente nas areas publicas que
compreendem o PDSA, através de doagdo, conforme o procedimento previsto nesta Lei

Complementar, poderdo gozar dos seguintes incentivos fiscais, de forma cumulativa ou ndo, pelo
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prazo inicial de até 5 (cinco) anos:

I - Iseng@o do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU do imovel
utilizado para o exercicio de sua atividade econdmica no PDSA, a partir do exercicio financeiro
seguinte ao da publicacdao do Decreto de doacao no Diario Oficial do Municipio;

IT - Incidéncia da aliquota reduzida de 2% (dois por cento) do Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISSQN incidente sobre os servigcos concernentes as atividades econdmicas
exploradas no PDSA, a partir da publicacdo do Decreto de doagdo no Diario Oficial do Municipio.

§1° Os incentivos fiscais previstos neste artigo poderao ser prorrogados, uma Unica vez, por até
5 (cinco) anos, mediante decisao fundamentada da autoridade fiscal competente, com base na
avaliagdo realizada pela secretaria administradora do PDSA, precedida de processo administrativo de
avaliagdo, observado o disposto no art. 30 desta Lei Complementar.

§2° A prorrogacdo de que trata o § 1° ndo ¢ automatica e dependerd da comprovagdo, pela
beneficiaria, do cumprimento das condigdes legais e do empreendimento, observado o disposto no
art. 30 desta Lei.

§3° A perda superveniente dos requisitos legais ou o descumprimento das condigdes
estabelecidas nesta Lei Complementar ensejara a revisdo, a ndo prorrogagdo ou o cancelamento dos
beneficios fiscais, observado o devido processo administrativo.

Art. 28. A concessdo dos beneficios fiscais previstos nesta Lei Complementar ocorreréd
mediante requerimento formal do interessado, protocolado em processo administrativo proprio junto
a autoridade fiscal competente.

§1° Ao requerimento de que trata o caput deste artigo, devera ser obrigatoriamente anexado o
decreto de doagdo ou ato de concessao de uso correspondente ao imovel objeto do beneficio, além de
quaisquer outros documentos que a autoridade fiscal competente julgar pertinentes e necessarios a
comprovagao do direito e ao atendimento dos requisitos para a fruigdo do beneficio.

§2° A andlise do requerimento e a decisdo sobre a concessdao do beneficio fiscal observardo o
rito e os prazos estabelecidos na legislagdo processual administrativa aplicavel, podendo a autoridade
fiscal solicitar informacdes complementares e realizar diligéncias para a verificagao das condigdes de
elegibilidade.

Art. 29. Para a concessdo de quaisquer beneficios fiscais previstos nesta Lei Complementar, o
requerente deverd atender, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

I - Inscricdo no cadastro municipal de atividades sujeitas a incidéncia do Imposto Sobre

Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), quando aplicéavel;
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IT - Regularidade fiscal perante todos os tributos municipais;

IIT - Adimpléncia com todas as obrigagdes acessorias fiscais aplicaveis.

Art. 30. A manutencdo e eventual prorrogacdo dos beneficios fiscais dependerdo da
comprovagao, pela beneficiaria, do atendimento, especialmente quanto:

I - A manutengio da atividade econdmica aprovada para funcionamento no PDSA, nos termos
do art. 5° desta Lei Complementar;

IT - Ao cumprimento dos prazos de implantagado, inicio e conclusdo das obras e de inicio das
atividades produtivas, quando aplicaveis;

III - a efetiva utilizacdo da area concedida, vedada a subutiliza¢ao, desvio de finalidade ou
alteragdo ndo autorizada;

IV - A manutengio da regularidade fiscal perante o Municipio;

V - Ao cumprimento dos encargos e obrigagdes assumidos no processo administrativo;

VI - A compatibilidade entre o investimento realizado e aquele apresentado no plano de
consulta e nos documentos exigidos no art. 9° desta Lei Complementar.

§1° A beneficiaria devera apresentar, quando solicitada pela Administracdo ou por ocasido da
avaliagdo periodica, documentagdo comprobatéria idonea, incluindo:

I - Documentos contabeis e fiscais que comprovem os investimentos realizados;

IT - Documentos que comprovem o funcionamento regular da atividade econdmica;

III - comprovagdo do cumprimento dos encargos e prazos estabelecidos;

IV - Outros documentos necessarios a verificagdo objetiva do cumprimento das condig¢des
legais.

§2° A avaliagdo devera ser realizada antes do término do prazo inicial.

§3° A auséncia de comprovagdo do cumprimento das condigdes previstas neste artigo impedira
a prorrogacao dos beneficios fiscais.

§4° A Administracdo poderd realizar diligéncias, inspeg¢des e cruzamento de dados para
verificacdo das informagdes prestadas.

Secao I

Dos incentivos fiscais adicionais para empreendimentos ESG

Art. 31. Além dos incentivos fiscais previstos na Secao I deste Capitulo V, as pessoas juridicas
que incorporam praticas e politicas ESG em suas operagdes e estratégias de negdcios, que atendam
aos critérios estabelecidos nesta Se¢do Il e que recebam doacdo de area do PDSA terdo direito a

beneficios adicionais.
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Art. 32. Para que uma pessoa juridica seja considerada apta a usufruir dos beneficios previstos
nesta Secdo I, sob a otica dos principios de Governanga Ambiental, Social e Corporativa (ESG),
devera cumprir, cumulativamente:

I - Pelo menos um dos seguintes requisitos ambientais (E):

a) Apresentar estudo técnico, elaborado por profissional legalmente habilitado, que identifique

e avalie os potenciais impactos ambientais de suas operacdes e as respectivas medidas

mitigadoras, incluindo praticas para a otimiza¢do do consumo de energia e outros recursos

naturais;

b) Assumir, por meio de documento formal elaborado por profissional legalmente habilitado, o

compromisso de implementar e operar um sistema de logistica reversa para o retorno de

residuos de produtos e embalagens, visando a reciclagem ou a destinagdo final ambientalmente
adequada;

c¢) Apresentar certificagdo de compromisso ambiental oficial.

IT - Pelo menos um dos seguintes requisitos sociais (S):

a) comprovar a criacao € manuten¢do de, no minimo, 30% (trinta por cento) de seus postos de

trabalho diretos nas instalagdes da pessoa juridica situadas no municipio de Caruaru;

b) Dispor de mecanismos que assegurem a concessdo de planos de saude, beneficios de

transporte e alimentagdo para seus funcionarios ou apresentar declaragdo formal de

compromisso para a implementacao de tais beneficios em prazo determinado;

¢) Apresentar plano de desenvolvimento de programas ou projetos de investimento social

privado ou de engajamento comunitario em Caruaru, com foco em educacdo, satde, cultura,

esporte ou desenvolvimento econdmico local, ou comprovar a existéncia de tais iniciativas.

IIT - Pelo menos um dos seguintes requisitos de governanga corporativa (G):

a) apresentar certificacdo, certificado, laudo laboratorial ou documento similar que possibilite

a afericdo da qualidade e da conformidade do produto ou do processo de fabricagdo, inclusive

sob o aspecto ambiental, emitido por institui¢do oficial competente;

b) apresentar balango patrimonial, Demonstracdo do Resultado do Exercicio - DRE ou outros

documentos pertinentes que comprovem ser empresa de grande porte, perfazendo faturamento

bruto anual maior que R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

¢) comprovar documentalmente que o empreendimento distribui seu produto para, pelo menos,

13 (treze) estados do Brasil ou que realiza a exportacao para outros paises

d) comprovar que a pessoa juridica ou o grupo empresarial em que esteja inserida possui mais
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de 10 (dez) anos de experiéncia comprovada na atividade econdmica a ser explorada.

Paragrafo tinico. Quando a pessoa juridica apresentar as declaragdes de compromisso previstas
no inciso II deste artigo, a secretaria administradora do PDSA definira, em sua decisdo, um prazo
razoavel para o efetivo cumprimento dos compromissos assumidos. Os incentivos fiscais correlatos
somente serdao concedidos e mantidos ap6s a comprovacao do adimplemento integral de tais critérios.

Art. 33. As pessoas juridicas ESG, quando assim forem definidas, que venham a se instalar em
areas publicas do PDSA mediante doacao, conforme procedimento previsto nesta Lei Complementar,
poderdo usufruir dos seguintes incentivos adicionais:

I - para pessoas juridicas originalmente de fora que vieram se instalar no PDSA, a possibilidade
de prorrogagdo, uma unica vez, por até 5 (cinco) anos, dos incentivos fiscais previstos no art. 27 desta
Lei Complementar, compreendendo a isengdo do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial
Urbana — IPTU e a aliquota reduzida de 2% (dois por cento) do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISSQN, desde que mantidos os requisitos desta Secdo II e observado o procedimento de
avaliagdo previsto no art. 30 desta Lei Complementar, além de desconto Unico e ndo renovavel de
10% (dez por cento) sobre a proxima Taxa de Fiscalizagdo para Execucdo de Obras, Remanejamento
e Parcelamento do Solo e sobre a proxima Taxa de Fiscalizagdo para Localizacao e Funcionamento
de Atividades.

Paragrafo tinico. A concessdo de descontos pela URB estd condicionada ao respeito pelos
prazos definidos pela autarquia.

Art. 34. A avaliagdo para fins de prorrogagao dos incentivos fiscais devera ser realizada antes
do encerramento do prazo inicial de frui¢do, mediante procedimento administrativo instaurado pela
secretaria administradora do PDSA, observado o disposto nos art. 27 e 30 desta Lei Complementar.

Art. 35. A secretaria administradora do PDSA sera responsavel por analisar a conformidade
das donatarias com os requisitos estabelecidos nesta Se¢do II deste Capitulo V, deferindo ou
indeferindo o enquadramento como ESG.

Art. 36. Apos analise da secretaria administradora do PDSA, a certificacdo de reconhecimento
como empreendimento ESG serd reconhecida mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal, a ser publicado no Diario Oficial do Municipio, o qual validaré a concessao dos incentivos
adicionais.

Art. 37. Os incentivos fiscais adicionais para empreendimentos ESG somente serdo gozados
caso a donataria permaneca cumprindo os requisitos cumulativos a todo tempo, estando sujeita a

perda dos incentivos fiscais em caso de descumprimento.
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CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 38. Para assegurar a consecucdo das obrigacdes e encargos previstos nesta Lei
Complementar, poderao ser aplicadas as seguintes penalidades, cumulativamente ou nao:

I - Adverténcia;

IT - Multa pecuniaria;

III - Perda de beneficios fiscais;

IV - Reversao da area.

§1° A aplicagao das penalidades observara o principio da proporcionalidade e podera ocorrer
de forma escalonada, respeitando-se a progressao da gravidade da conduta, ou de forma direta, com
a imposicdo de sangdes mais severas, incluindo a reversdo da area, em casos de infragdes de alta
gravidade, reincidéncia ou elevado impacto ao interesse publico, conforme as condigdes e
circunstancias previstas nesta Lei Complementar.

Art. 39. Sao circunstancias que ensejam a aplicagdo de adverténcia:

I - Descumprimento injustificado dos prazos estabelecidos nesta Lei Complementar ou daqueles
definidos em processo administrativo;

IT - Descumprimento injustificado das obriga¢des dispostas no art. 19;

IIT - Modificagdo desfavoravel ao interesse publico, fulcrada nos objetivos desta Lei
Complementar, do projeto de construcao aprovado em processo administrativo;

IV - Nao manutenc¢do dos requisitos cumulativos direcionados aos empreendimentos ESG;

V - Nao desenvolvimento das atividades econdmicas aprovadas em processo administrativo;

VI - Subutilizar, subdividir ou modificar a 4rea publica que compreende o PDSA sem a expressa
anuéncia da secretaria administradora do PDSA;

VII - Transferir, ceder, locar, alienar ou dar em garantia as areas originalmente publicas que
compreendem o PDSA sem o devido procedimento previsto nesta Lei Complementar;

VIII - Utilizar areas publicas que compreendem o PDSA sem o devido ato autorizativo previsto
nesta Lei Complementar.

Art. 40. Quando tiver sido devidamente aplicada a adverténcia e, mesmo assim, a pessoa
juridica ndo tiver se regularizado no prazo estabelecido, a pessoa juridica instalada nas areas publicas
do PDSA ficara sujeita a aplicagdo de multa pecuniaria, que sera qualificada pelos seguintes graus:

I - Considera-se de gravidade moderada a infracao aos incisos I a III do art. 39;

IT - Considera-se de gravidade alta a infragdo aos incisos IV a VIII do art. 39.
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§1° A aplicagdo da multa pecunidria devera levar em consideragao o porte empresarial, a
gravidade da infragdo e o tamanho da 4rea publica que compreende o PDSA que vem sendo ocupada,
sendo aplicavel a penalidade de multa pecunidria seguindo a tabela disposta no Anexo I desta Lei
Complementar.

§2° Em caso de infragdes cometidas a mais de um inciso do art. 39, a pessoa juridica ficara
sujeita a aplicacdo da multa pecuniaria cumulativa por cada uma das infragdes cometidas.

§3° O prazo para pagamento da multa pecuniaria serd de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento do auto de infracao.

§4° Na hipotese de haver reincidéncia em uma mesma infragdo dentro de 12 (doze) meses,
contados do recebimento do auto de infragdo, a multa pecunidria sera cobrada em dobro.

§5° A penalidade pecuniaria sera judicialmente executada e inscrita na Divida Ativa se, imposta
de forma regular e pelos meios habeis, o infrator ndo a satisfazer no prazo legal.

§6° Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos regulamentares serdo atualizados
com juros e corre¢do monetaria, utilizando como indice o IPCA-E ou, na sua auséncia, o que estiver
em vigor na data da liquidagao.

Art. 41. Como etapa subsequente as penalidades de adverténcia e multa pecunidria, e na
hipotese de a pessoa juridica ndo tiver se regularizado no prazo estabelecido, a pessoa juridica
instalada nas areas publicas do PDSA ficara sujeita a perda dos beneficios fiscais previstos nesta Lei
Complementar.

Paréagrafo unico. A penalidade prevista neste artigo nao se aplica as pessoas juridicas que nao
estiverem em gozo de beneficios fiscais, ficando, neste caso, sujeitas automaticamente as penalidades
dispostas no art. 43.

Art. 42. O auto de infragdo relativo as penalidades de adverténcia, de multa pecuniaria e de
perda dos beneficios fiscais contera a descrigdao do fato detectado e punivel, sendo concedido prazo
de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da notificagdo do auto de infragdo, para que a pessoa
juridica regularize o descumprimento detectado e, no mesmo prazo, a pessoa juridica apresente defesa
por escrito.

§1° A defesa devera ser entregue a secretaria administradora do PDSA, a quem compete analisar
seu conteudo, as exigéncias legais e encaminhar sua decisdo quanto ao fato apresentado.

§2° Nao sendo acatada justificadamente a defesa ou diante de sua auséncia, a secretaria
administradora do PDSA providenciarad as medidas necessarias para cada caso, seguindo o tramite

processual.
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Art. 43. Sao circunstancias que ensejam a reversao, independentemente de intervengao judicial,
apuradas através de um novo processo administrativo:

I - Terem sido aplicadas cumulativamente as penalidades de adverténcia, de multa pecuniaria e
de perda dos beneficios fiscais, se for o caso, €, mesmo assim, a pessoa juridica nao tiver regularizado
a situagdo que ensejou a aplicagdo das punigdes citadas;

IT - Alteracdo da destinacdo do empreendimento, em desacordo com o que dispde o art. 5° desta
Lei Complementar;

III - A construgdo de imoveis para fins residenciais, bem como de estabelecimentos de moradias
na area interna ou externa da area doada;

IV - Descumprimento da legislagdo ambiental ou relacionada com saude e seguranga dos
trabalhadores e da populacao;

V - Paralisacdo das atividades da pessoa juridica no PDSA por 06 (seis) meses consecutivos,
sem motivo justificado e devidamente comprovado;

VI - Declaracdo de faléncia da pessoa juridica beneficidria, nos termos da legislacdo vigente.

§1° A reversdo da area podera ser aplicada de forma direta nos casos previstos nos incisos I a
VI deste artigo, independentemente da prévia aplicagdo das penalidades de adverténcia, multa
pecunidria ou perda de beneficios fiscais, dada a gravidade intrinseca de tais infragdes.

§2° A subutilizagdo, subdivisdo ou modificacdo das areas publicas que compreendem o PDSA
sem a autorizagdo da secretaria administradora do PDSA, bem como o ndo cumprimento da expansao
do empreendimento aprovado em processo administrativo, ensejam o desmembramento da parcela
irregular, ficando esta parte inutilizada passivel de reversao ao Municipio de Caruaru.

§3° Verificada a ocorréncia da situagdo prevista no inciso V, a pessoa juridica instalada na area
publica que compreende o PDSA podera negociar as benfeitorias existentes no terreno no prazo
maximo de 06 (seis) meses ininterruptos, contados da ciéncia da paralisacdo das atividades, com
pessoa juridica que queira se instalar no local, com a devida anuéncia da secretaria administradora do
PDSA, devendo, neste caso, ser seguido o procedimento previsto no Capitulo III desta Lei
Complementar.

§4° Se a pessoa juridica incidir em quaisquer das causas previstas neste artigo, os beneficios
fiscais previstos nesta Lei Complementar porventura concedidos serdo automaticamente cancelados.

§5° A pessoa juridica que venha a sofrer reversdo da area, conforme procedimento previsto
nesta Lei Complementar, perdera as benfeitorias existentes na area em favor do Municipio de Caruaru

e ndo tera direito a qualquer indenizacao, ficando resguardado ao Municipio de Caruaru o direito de
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pleitear perdas e danos.

§6° No caso de pessoa juridica que ndo seja donatdria da area onde ela esteja instalada, serd
aberto processo administrativo com o objetivo de vetar sua ocupagdo irregular, aplicando-se o
disposto no paragrafo quinto deste artigo.

Art. 44. A notificagdo, constando o fato detectado e punivel, fard parte do processo
administrativo de reversdo, a qual concedera prazo de 15 (quinze) dias, contados do seu recebimento,
para apresentagdo de defesa por escrito.

§1° A defesa deverd ser entregue a secretaria administradora do PDSA, a quem compete analisar
seu conteudo, as exigéncias legais e encaminhar sua decisdo quanto ao fato apresentado.

§2° Em se tratando de pessoa juridica que tenha recebido autorizacao de funcionamento em area
publica que compreende o PDSA mediante Decreto, a reversdo se efetivara com a expedig¢do e
publicacdo do Decreto de reversdo emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 45. Verificadas as situacdes de aplicacdo de penalidades previstas nesta Lei Complementar
e havendo resisténcia as agcdes de policia administrativa do Municipio de Caruaru, serdo interpostas
as medidas judiciais cabiveis em cada caso.

Art. 46. A pessoa juridica notificada para se manifestar quanto as hipdteses de reversao do
terreno publico poderd, dentro do prazo de defesa, apresentar projeto de revitalizagdo/recuperagdo do
empreendimento, desde que junte ao pedido os documentos exigidos no art. 9, hipotese em que a
secretaria administradora do PDSA realizara a andlise documental e emitird decisdo fundamentada
nos objetivos desta Lei Complementar.

CAPITULO VII
DA HOLDING EMPRESARIAL

Art. 47. Nos casos em que a requerente seja uma empresa integrante holding empresarial, e que
pretenda funcionar no PDSA, devera seguir os seguintes requisitos:

I - A atividade a ser exercida no imovel deverd estar regularmente vinculada ao objeto social
da holding, por meio de CNAE compativel com os fins desta Lei Complementar, ndo sendo admitida
doagdo para fins meramente patrimoniais ou de gestdo de bens imoéveis;

IT - A holding devera assumir integralmente os encargos e obrigacdes previstos nesta Lei,
inclusive os prazos de instalagdo, inicio de operacao, geragdo de empregos e cumprimento dos demais
deveres sociais e fiscais;

IIT - A estrutura societaria da holding devera permitir a verificagao pela SEDETEC de qual

empresa do grupo exercerd efetivamente as atividades no local, devendo ser apresentado o plano de
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negdcio e o vinculo operacional entre a holding e a controlada;

IV - Devera constar expressamente no termo de compromisso € na escritura publica de doagao
que qualquer alteracdo na estrutura societaria da holding, ou destinagdo diversa da atividade declarada
no processo administrativo, sem prévia autorizagdo do Municipio, poderd ensejar a reversao do

imovel, nos termos desta Lei Complementar.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Os incentivos fiscais previstos nesta Lei Complementar ndo se aplicam as pessoas
juridicas ja instaladas em dareas publicas que compreendem PDSA antes de sua promulgacao,
ressalvados os direitos adquiridos por for¢a da Lei Municipal n°® 2.202, de 15 de dezembro de 1972,
e da Lei Municipal n° 4.666, de 22 de fevereiro de 2008 e alteragdes posteriores.

Art. 49. As disposicoes desta Lei Complementar aplicar-se-do integralmente as novas
concessoes, cessoes ou doagdes formalizadas apos a sua publicagdo.

§1° Aos empreendimentos ja instalados em areas publicas no ambito do PDSA, mantém-se as
condig¢des, clausulas e encargos dos respectivos instrumentos originais, regidos pela legislacao entao
vigente.

§2° A eventual adesdo voluntéria ao novo regime podera ser admitida, mediante manifestacao
expressa da parte interessada, desde que formalizada por termo especifico.

§3° Para os que resolverem aderir a esta Lei Complementar, a possibilidade de uma readequagao
legal, em processo administrativo, sera avaliada com atenc¢ao as condigdes especificas de cada caso,
observado o contraditorio e a ampla defesa.

§4° Aos que aderirem ndo fardo jus aos beneficios fiscais mencionados nesta Lei
Complementar.

Art. 50. Os prazos referentes as notificacdes e demais atos administrativos estabelecidos nesta
Lei Complementar sdo continuos e contados em dias corridos, excluindo-se, em sua contagem, o dia
do inicio e incluindo-se o do vencimento.

Art. 51. As notificagdes e demais atos administrativos estabelecidos nesta Lei Complementar
deverdo ser realizados e entregues de forma pessoal ou digital, e, na impossibilidade de entrega por
estas modalidades, deverd ser assegurada a publicacdo no Diario Oficial do Municipio a fim de
garantir a publicidade.

Art. 52. Cabera a secretaria ou 6rgao municipal contiguo, que possua a competéncia de
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promover estudos, planos e projetos de mobilidade e urbanizagao, solicitar a secretaria administradora
do PDSA a aprovagdo prévia dos projetos de instalacdo e constru¢do no PDSA que lhe forem
apresentados para liberagdo municipal, a fim de garantir que as constru¢des a serem realizadas pelo
Polo passem pelo crivo desta secretaria.

Art. 53. Os atos de autorizagao de funcionamento de pessoas juridicas no PDSA asseguram as
respectivas posses nas areas, desde que cumpram, integralmente e a todo tempo, todas as obrigacdes
contempladas em processo administrativo e os encargos legais.

Art. 54. Fica vedada a cumulagdo dos incentivos fiscais previstos em leis municipais.

Art. 55. Fica concedido o prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagao desta
Lei Complementar, para que as empresas instaladas nas areas integrantes do PDSA regularizem suas
edificagdes perante a URB Autarquia de Urbaniza¢do e Meio Ambiente de Caruaru, observadas as
normas urbanisticas, ambientais e de seguranca aplicaveis.

§1° Considera-se edificagdo irregular aquela construida sem alvara de construgdo, licenca valida
ou em desacordo com as normas municipais vigentes, incluindo parcelamento do solo, uso e ocupagdo
do solo, posturas e legislacao edilicia.

§2° A regularizagdo devera ser requerida formalmente junto 8 URB, com a apresentacao de toda
a documentacdo técnica e legal necessaria, sob pena de perda dos beneficios (art. 38, III, desta Lei
Complementar) mencionados nesta Lei Complementar ou ainda sob pena de ser vetado seu
funcionamento no PDSA (art. 43, § 5°, desta Lei Complementar).

§3° Durante o prazo de regularizagdo, ficam suspensas as sangdes administrativas e multas por
infragdes relacionadas a irregularidade da edificacdo, desde que o requerimento de regularizagdo seja
protocolado no prazo estabelecido e o interessado demonstre efetivo empenho na adequagao.

Art. 56. O descumprimento dos requisitos estabelecidos para a fruicdo dos beneficios fiscais,
nos termos do art. 27 desta Lei Complementar Complementar, podera ser apurado pela autoridade
fazendaria competente, mediante instauracao de acdo fiscal, ou por meio de processo administrativo
iniciado pelo proprio contribuinte.

Art. 57. Fica autorizada a criagdo de condominios, na modalidade aberta ou fechada, nas areas
publicas que compreendem PDSA, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar e da legislagao
urbanistica aplicavel, com a finalidade de apoiar e incentivar a¢des voltadas ao desenvolvimento do
PDSA.

Pardgrafo inico. A modalidade de condominio, as normas de composicao, os critérios de adesao

e as demais disposi¢des necessarias a implementacao serdo regulamentadas por ato normativo.
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Art. 58. Constituirdo parte integrante da escritura publica dos terrenos publicos do PDSA de
que trata esta Lei Complementar as disposi¢des resolutivas e restritivas do uso e destinacdo dos
referidos imoveis, em especial ao disposto nos art. 1°, 5°,6° 11, 12, 16,17, 18, 20, 24, 25, 26, 38, 39,
40, 43, 45, 46 e 49.

Art. 59. Mediante Decreto, o Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei
Complementar e os casos nela omissos no que couber e for necessario.

Art. 60. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢gdes em contrario, em especial as contidas na Lei Municipal n 2.202, de 15 de dezembro de
1972, na Lei Municipal n® 4.666 de 22 de fevereiro de 2008 e na Lei Municipal n 5.744, de 02 de
dezembro de 2016.

Camara Municipal de Caruaru, Estado de Pernambuco, sexta-feira, 22 de maio de 2026.
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ANEXO1

Tabela de referéncia para aplicacdo da multa pecuniaria

TAMANHO DA AREA OCUPADA (M?)
1;&}%22 GRAVIDADE [\ 7= 10A20 ROASO  BOA100 |ACIMA DE 100
(A CADA 10M2 A
MAIS)
MODERADA 500 UFM | 600 UFM [700 UFM 800 UFM |+ 100 UFM
ME ALTA 1.000 UFM | 1.200 UFM | 1.400 UFM |1.600 UFM_ [+ 200 UFM
MODERADA 1600 UFM | 700 UFM [740 UFM 900 UFM [+ 100 UFM
EPP ALTA 1.200 UFM | 1.400 UFM [1.600 UFM_[1.800 UFM & 200 UFM
MEDIA E MODERADA [700 UFM | 800 UFM 900 UFM | 1.000 UFM L+ 100 UFM
GRANDE [\7 1A 1.400 UFM | 1.600 UFM |1.800 UFM_ | 2.000 UFM 1 200 UFM
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