OFICIO GP n° 2.252/2017

Caruaru, 12 de dezembro de 2017.

Excelentissimo Senhor
Luiz Ferreira Torres Filho
Presidente da Camara Municipal de Caruaru - PE

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei Complementar

Venho a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos Vereadores que compdem essa
Egrégia Camara Municipal, apresentar o Projeto de Lei Complementar em anexo que “Dispde
sobre a regularizacdo de edificacbes em desconformidade com a Lei Complementar
Municipal n° 005/2004 e suas alteragcdes e com a Lei Municipal n°® 2.454/1977, que versam
sobre o Plano Diretor e Cddigo de Urbanismo, Obras e Posturas de Caruaru nos casos que
menciona, e da outras providéncias. ”

Para melhor andlise da proposta, encaminho a justificativa necessaria a sua
apresentacdo, bem como solicito que a presente proposta de Lei seja apreciada, discutida e ao
final aprovada pelos llustres VVereadores, em carater de urgéncia.

Atenciosamente,

RAQU E L Assinado de forma

RAQUEL LYRA  TEIXEIRA ™™
- LYRA:027 LYaR/2:22792979470
Prefeita Sroazo i
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA N° 028/2017

Excelentissimos:
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores

Submeto a apreciacdo dessa Casa Legislativa, por intermédio de Vossa Exceléncia, por
via de convocacdo ordinaria, em regime de urgéncia, com fundamento no art. 40 da Lei
Organica Municipal c/c o art. 134 do Regimento Interno da Camara Municipal de Caruaru, 0
incluso Projeto de Lei Complementar que “Dispde sobre a regularizacio de edificacOes em
desconformidade com a Lei Complementar Municipal n° 005/2004 e suas alteracGes e com a
Lei Municipal n° 2.454/1977, que versam sobre o Plano Diretor e Codigo de Urbanismo,
Obras e Posturas de Caruaru nos casos que menciona, e da outras providéncias. ”

A proposta ora apresentada pretende regularizar as obras construidas em desacordo com
0 Plano Diretor e do Cddigo de Urbanismo, Obras e Posturas vigentes no Municipio
apresentando procedimentos e condi¢fes que proporcionaréo tal validacao.

E notoria, nos Gltimos anos, a expansdo imobiliaria em nosso Municipio. Em que pese
a existéncia de obras construidas anteriormente ao vigente Plano Diretor, muitas delas ndo
podem ser regularizadas sendo com a aprovacao do presente projeto.

Além dos beneficios proporcionados para os proprietarios de tais edificacbes como:
obtencdo de habite-se, possibilidade de financiar construcées, permitir a transmissao regular
do imovel, dentre outras vantagens, destacamos que, 0 Municipio também vislumbra a
perspectiva de aumento de arrecadacdo das receitas proprias, tendo em vista que ndo havera
nenhum tipo de beneficio financeiro para essa regularizacdo, pois, os interessados deverao
arcar com o pagamento total das taxas que serdo aplicadas, o que implica, conseqlientemente,
na aplicacdo de recursos em acoes que beneficiardo a populacao caruaruense.

Diante do indice de irregularidade incidente sobre os bens imoveis do Municipio, é
necessaria a intervencdo do Poder Publico através de acdes que estimulem os contribuintes a
promoverem voluntariamente a regularizacdo de seus imoveis, antes mesmo de qualquer
medida coercitiva do Poder Publico, ocasionando a reabilitacdo econdémica do contribuinte,
que, passara a ter seu imével regularizado e resultard na recuperacao de receitas tributarias
municipais e consequente retorno em investimentos no desenvolvimento de nossa cidade.

Prevaleco-me da oportunidade para reiterar a VVossa Exceléncia e a seus ilustres pares, a
manifestacdo do meu singular apreco, ressaltando a solicitacdo de carater de urgéncia da
andlise do pleito que se apresenta, na forma do Regimento Interno da Casa.

RAQUEL Assinado de

forma digital por

RAQUELLYRA TEIXEIRA RAQUELTEIXEIRA
Prefeita LYRA:027 LYRA:0279297947

0
Dados: 2017.12.12
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2017

Dispde sobre a regularizagdo de
edificagdes em desconformidade com a
Lei Complementar Municipal n°
005/2004 e suas alteracdes e com a Lei
Municipal n°® 2.454/1977, que versam
sobre o Plano Diretor e Cddigo de
Urbanismo, Obras e Posturas de
Caruaru nos casos que menciona, e da
outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE PERNAMBUCO, no uso
das atribuicdes que lhe séo conferidas pela Lei Organica Municipal, submete a apreciacdo do
Poder Legislativo o seguinte

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal de Caruaru a aprovar
regularizacdes, conforme preceitos definidos por esta Lei, para as edificacGes localizadas no
perimetro urbano municipal, concluidas ou em andamento, comprovadamente até a data de
publicacdo desta Lei e que estdo em desacordo com a Lei Municipal n® 2.454/77 ou em
desacordo com a Lei Complementar Municipal n° 005/04 e suas alteracdes, desde que
apresentem condi¢cbes minimas de utilizacdo, salubridade e seguranca de uso e que 0
respectivo processo de aprovacdo esteja protocolado até 6 meses da data de publicacao oficial
da presente Lei.

8 1° Para fins do disposto nesta Lei, consideram-se existentes as edificagcbes que
apresentem estrutura concluida e paredes erguidas mediante comprovacéo, ou aquelas com
registro de incorporacdo em cartoério.

8§ 2° Entende-se por edificagdo em andamento aquela que possua executada, no minimo,
fundacGes, estruturas, alvenaria e cobertura.

8 3° A comprovagdo da existéncia da edificacdo construida até a data de publicagdo
desta Lei, dar-se-a por meio da analise dos seguintes documentos oficiais:

| — imagem satélite existente ou levantamento aerofotogramétrico da Prefeitura
Municipal ou de outro 6rgéo oficial por ela reconhecido, no qual devera constar referéncia a
data do voo;

Il — por declaracdo de confissdo e responsabilidade assinada pelo responsavel técnico,
acompanhada de no minimo 04 (quatro) fotos da parte externa do imével;

I11 — por documentacdo autenticada de incorporacdo imobiliaria registrada em cartorio,
quando necessario.

8 4° As edificagOes construidas até a data de publicacdo desta Lei poderdo ser
regularizadas, desde que atendam aos critérios e procedimentos definidos.
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8 5° Para as edificagbes de que trata o 84° deste artigo, nenhuma modificagcdo ou
ampliagdo nos parametros referidos nos artigos 13, 14, 15, 16, 17, e 18 desta Lei sera admitida
apos o protocolo do pedido perante o érgdo competente, sob pena de multa sob a totalidade da
area construida para fins de legalizacdo de acordo com o art. 518, VI, “d” do Codigo
Tributario Municipal.

Art. 2° S&o requisitos para a regularizacdo da edificacdo, nos termos desta Lei:

| — existéncia comprovada da edificacdo nos termos dos 81° e §2° do artigo 1° desta
Lei;

Il — implantacéo da edificacdo em lote aprovado e registrado, com acesso a logradouro
publico oficial;

Il — a inscricdo como imdvel urbano no Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 3° Poderdo ser regularizadas através desta Lei as edificagOes que:

| — apresentem condicdes satisfatorias de higiene, habitabilidade e seguranca, e

Il — estiverem cadastradas ou venham a ser cadastradas dentro do prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data da publicacdo desta Lei.

Art. 4°A abertura de processo de regularizacdo de edificacdo devera ser apresentado e
protocolado junto a Secretaria de Urbanismo e Obras (SEURB), dentro do prazo elencado no
inciso Il do artigo 3°, mediante requerimento do proprietario ou representante legal e
apresentacdo dos seguintes documentos:

| - requerimento padréo;

Il - documento que comprove a propriedade, a condicdo de promitente comprador ou a
posse como se dono fosse do imével;

I11 - certiddo negativa de débito do IPTU;

IV - cépia de documento com foto do proprietario e responsavel técnico;

V — certidao negativa de ISS do responsavel técnico;

VI - 03 (trés) copias das plantas do projeto arquitetonico, impressos e assinados pelo
proprietario ou representante legal e responsavel pelo projeto, contendo:

a) carimbo com legenda descrevendo o endereco completo com indicacdo de quadra,
lote e loteamento, tipo e uso do imével,

b) quadro de areas;

¢) planta de situacao;

d) planta de locacdo e coberta;

e) planta baixa de todos os pavimentos, no minimo 02 (dois) cortes e 02 (duas)
fachadas, seguindo orientacdes da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

VIl — licenca ambiental, de acordo com a finalidade do uso da edificacdo, conforme
disposto na Lei Municipal n°® 5.058/2010 alterada pela Lei n° 5.160/2011, bem como
Projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros ou Atestado de Regularidade do Corpo de
Bombeiros, conforme Cddigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico (COSCIP);

VIII - laudo técnico e registro ou anotacao de responsabilidade técnica (RRT ou ART),
comprovadamente paga, assinado por profissional legalmente habilitado atestando o
atendimento aos requisitos de seguranca de uso, estabilidade, higiene e habitabilidade da
edificagéo;

IX - planta da edificacdo com registro ou anotacao de responsabilidade técnica (RRT ou
ART) comprovadamente paga e assinada por profissional legalmente habilitado.



http://www.intranet.bombeiros.pe.gov.br/storage/get/publication/1335

Py

capunrn

CARUARU

§ 1° OQutras plantas técnicas e documentos necessarios a regularizagdo poderdo ser
solicitados.

8§ 2° O responsavel técnico deverd apresentar laudo técnico da obra, descrevendo todas
as fases e materiais utilizados, relatando a seguranca, estabilidade e salubridade da edificacao.

8 3° A regularizacdo de edificacdo, ndo isenta o requerente do pagamento do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN e Taxa de Legalizacdo relativa a area a ser
regularizada, caso ainda ndo tenham sido recolhidos.

8 4° Nao serdo dispensadas para regularizacdo de edificacdes, nos termos desta Lei, as
exigéncias especiais de seguranca, acessibilidade, ambientais, sanitarias, bem como no que
couberem nos laudos de vistoria do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitéria.

Art. 5° Ndo sera regularizada através desta Lei a edificagcdo que:

| — encontrar-se localizada em Zona de Especial Interesse Social - ZEIS;

Il —apresentar-se em desacordo com a legislacao federal ou estadual

Il — situar-se em logradouro publico, area declarada de utilidade publica para fins de
desapropriacéo;

IV — localizar-se em area de risco geoldgico;

V/ — apresente risco a seguranca de seus usuarios ou da populacéo;

VI — achar-se implantada em parte de lote que ndo tenha sido regularmente
desmembrado;

VII — possuir beirais de telhados sobre passeio puablico ou sobre divisas;

VIl — apresentar aberturas instaladas sobre as divisas e voltadas para os iméveis

lindeiros (laterais e fundos) ou aberturas com distancia menor que 1,50m da propriedade
vizinha, salvo anuéncia expressa dos seus titulares com a devida comprovacao;

IX — estiver localizada em area publica;

X —avancar sobre imdveis de terceiros;

XI — possuir projecOes frontais limitadas a 50 cm de avanco sobre o passeio publico,
localizadas acima do pavimento térreo e que ndo prejudique a circulacéo de pedestre;

X1l — encontrar-se localizada sob faixas de linha de transmissdo de energia de alta
tenséo e de faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

XIHI — situar-se em areas de preservacdao permanente, salvo as edificacBes que
obtiverem o licenciamento ambiental ou a anuéncia do 6érgdo ambiental competente;

XIV — possuam érea territorial menor que 125m? e frente minima menor que 5m
confrontando com logradouro publico oficializado, de acordo com a Lei Federal n°
6.766/1979.

Art. 6° Fica sujeito a parecer técnico do Orgdo competente a regularizacdo de
edificacdo:

| - localizada em area de preservacdo ou interesse ambiental,

Il - tombada, de interesse de preservacdo histérico-cultural ou inserida em perimetro de
tombamento ou area de protecgdo historico-cultural;

1l — iméveis especiais de Preservacdo (IEP’s) previstos na Lei Municipal n°
5.837/2016.
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Art. 7° Para regularizacdo das construcdes das unidades autbnomas, ou em areas
comuns, de edificios em condominio, devera a Construtora ou Condominio apresentar laudo
de vistoria do estado de conservacdo, atestando as condi¢cdes do imoével e da sua estrutura,
assinado por responsavel técnico e anuéncia do condominio definido em assembleia com ata
registrada em cartorio.

81° Serdo admitidas regularizacdes de &areas comuns, desde que aprovadas pelos
condéminos nos termos da Convengdo Condominial.

§2° Para expedicdo do Certificado de Regularidade da Edificacdo de areas comuns,
deverd ser apresentado quadro com o acréscimo das dareas comuns distribuidas
proporcionalmente entre as unidades.

Art. 8° O Poder Executivo Municipal podera expedir Certiddo de Regularidade da
Edificagdo para edificagOes irregulares com usos residenciais unifamiliares e multifamiliares,
comerciais, de servicos, industriais e institucionais desde que observadas pelos interessados as
disposicGes contidas nesta Lei.

Art. 9° Para efeito do disposto nesta Lei, aplicam-se as defini¢des da Lei Municipal
Complementar n° 005/2004 e Lei Municipal n° 2.454/1977, que versam sobre o Plano Diretor
e Cddigo de Urbanismo, Obras e Posturas de Caruaru alusivas a:

| — coeficiente de utilizagéo;

Il — afastamento frontal, laterais e de fundo;

Il — altura maxima na divisa;

IV — vagas de estacionamento;

V — dimensionamento e iluminacao natural de ambientes;

VI - taxa de solo natural.

Art. 10. A regularizacdo de edificacdo podera ser feita com isencdo do pagamento
quando atender as seguintes condi¢6es cumulativamente:

| — destinar-se exclusivamente ao uso residencial;

Il —ter &rea total construida inferior a 70mz;

I11 — proprietario declarar ndo possuir outro imével no Municipio, sob pena de multa
proporcional a 50% do valor venal atualizado do respectivo imével, se comprovada a
falsidade da declaracéo, entre outras penalidades legais cabiveis;

IV — apresentar declaracdo de isencdo de pagamento do IPTU.

§ 1° A isencdo do pagamento prevista no caput deste artigo implica isencdo de
pagamento pelo requerente de qualquer taxa ou preco publico para fins de regularizacéo.

§ 2° A isencdo do pagamento prevista no caput deste artigo estende-se a regularizagdo
de edificacdo de relevante interesse publico e destinada a uso coletivo.

Art. 11. A edificacdo que ndo atender ao disposto no artigo 10 desta Lei, somente
podera ser regularizada de forma onerosa.
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Paragrafo Unico. O valor a ser pago pela regularizacéo da edificacdo correspondera além
da taxa de entrada do processo, a soma dos célculos referentes a cada tipo de irregularidade
constatada, de acordo com os critérios definidos nesta Lei.

Art. 12. Em terrenos onde for feita a regularizacdo de duas ou mais unidades
habitacionais, onde se configurem como condominio edilicio vertical ou horizontal, serdo
utilizados os parametros para habitagdes multifamiliares.

Art. 13. A construcdo de area acima do permitido pelo coeficiente de utilizacdo,
qualquer que seja a zona onde estiver situada a edificacdo, sera passivel de regularizacdo
mediante o recolhimento de valor em reais a ser calculado pela formula: C = Ae x 10 x UFM,
onde:

| — C = contrapartida;

Il — Ae = area de construcdo excedente;

I11 — UFM = unidade fiscal do municipio.

Paragrafo unico. Considera-se area de construcdo excedente para efeitos de aplicacdo do
caputdeste artigo, a totalidade da area construida aléem do permitido para a Zona.

Art. 14. O nédo atendimento ao afastamento frontal e aos afastamentos laterais e de
fundo minimos, qualquer que seja a zona onde estiver situada a edificacdo, sera passivel de
regularizacdo mediante o recolhimento de valor em reais a ser calculado pela féormula: C = Ae
x 10 x UFM, onde:

| — C = contrapartida;

Il — Ae = area excedente de construcdo referente aos afastamentos;

I11 — UFM = unidade fiscal do municipio.

Art. 15. O ndo atendimento a altura maxima na divisa do lote, qualquer que seja a zona
onde estiver situada a edificacdo, sera passivel de regularizacdo mediante o recolhimento de
valor em reais a ser calculado pela formula: C = Av x 10 x UFM, onde:

| — C = contrapartida;

Il — Av = area do plano vertical excedente de construcéo;

I11 — UFM = unidade fiscal do municipio.

Art. 16. O ndo atendimento ao numero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos, qualquer que seja a zona onde estiver situada a edificacdo, sera passivel de
regularizacdo mediante o recolhimento do valor em reais a ser calculado pela férmula: C = Nv
x 10 x UFM, onde:

| — C = contrapartida;

Il — Nv = nimero de vagas ndo atendidas;

I11 — UFM = unidade fiscal do municipio.

Art. 17. O ndo atendimento a Taxa de Solo Natural, qualquer que seja a zona onde
estiver situada a edificacdo, sera passivel de regularizacdo mediante a doacdo de mudas de
espécies arbdreas nativas com, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
altura.
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8§ 1° As doacgdes de mudas de espécies arbdreas nativas, deverdo ser entregues ao 6rgdo
responsavel, em local a ser definido.

§ 2° Para o célculo de que trata o caput deste artigo sera realizada através dos seguintes
parametros:

| — quando o percentual de solo natural estiver entre 0% e 10% ser&o cobradas 20 (vinte)
mudas;

Il - quando o percentual de solo natural estiver maior que 10% e menor que 20% seréo
cobradas 10 (dez) mudas.

§ 3° A entrega das mudas mencionadas no caput devera ser realizada em quantitativo
total a ser apurado, conforme disposicdo do paragrafo anterior, no ato do pagamento disposto
no inciso | do artigo 19.

Art. 18. O ndo atendimento a area minima, dimensionamento e iluminacdo de
ambientes, qualquer que seja a zona onde estiver situada a edificacdo, sera passivel de
regularizacdo mediante o recolhimento do valor em reais a ser calculado pela formula: C = Aa
x 10 x UFM, onde:

| — C = contrapartida;

Il — Aa = Area do ambiente em desconformidade com os parametros;

I11 — UFM = unidade fiscal do municipio.

Paragrafo Unico. Nos casos de mais de um ambiente estar com area ou
dimensionamento menor que o exigido ou iluminacdo em desconformidade com o0s
parametros minimos estabelecidos, tera a sua Aa (Area do ambiente em desconformidade com
0s parametros) a soma de todos os ambientes irregulares.

Art. 19. Sem prejuizo das demais disposicGes legais e regulamentares, as contrapartidas
referidas nos artigos 13,14, 15, 16 e 18 desta Lei, poderdo ser parceladas mediante:

| — pagamento de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do valor da soma dos célculos
referentes a cada tipo de irregularidade, referido no paragrafo unico do artigo 11 desta Lei;

Il — parcelamento do valor remanescente em até 12 (doze) vezes mensais e sucessivas, a
exclusivo critério do 6rgdo competente, observado, no que couber, o disposto no Cdédigo
Tributario Municipal - CTM, com relacdo a parcelamento do débito de qualquer natureza para
com a Fazenda Municipal.

Art. 20. Os demais parametros urbanisticos estabelecidos pela legislacdo em vigor, ndo
previstos nesta Lei, sdo considerados regularizados independentemente da cobranca de preco
publico.

Art. 21. Os postos de abastecimento automotivos que ja se encontram instalados,
operando sem o devido licenciamento urbanistico deverdo se regularizar, mediante analise dos
6rgaos competentes, desde que:

| - comprove a aprovacdo de projetos ou plantas de instalacdo , emissdo de alvara de
funcionamento ou qualquer outro documento expedido pelo Municipio que reconheca a
existéncia da atividade de comércio varejista de combustiveis no imdvel ou outorga de
registro de Posto Revendedor de Combustiveis concedido pela ANP;
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Il - promova a adequagdo de suas instalagdes a fim de garantir a seguranca de sua
atividade e atenda as normas aplicaveis, bem como aos critérios de projeto, montagem e
operacao determinados pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

1l — possuam Licenca de Operacdo valida do 6rgao competente e Atestado de
Regularidade (AR) do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo unico. Os estabelecimentos de que trata o caput deste artigo deverdo atender
aos parametros urbanisticos vigentes e, caso estejam em desacordo, serdo passiveis de
regularizacdo através dos artigos 13, 14, 15, 16, 17 e 18, desta Lei.

Art. 22.Em Zonas em que nao existam parametros para determinados usos, deverdo ser
utilizados os parametros das Zonas contiguas para fins de regularizacéo, referido no paréagrafo
Unico do artigo 11 desta Lei.

Art. 23. A emissdo do documento referido no artigo 24 fica condicionada ao pagamento
mencionado no inciso | do artigo 19 desta Lei.

Art. 24. Concluida a regularizagdo, qualquer alteracdo na edificacdo devera enquadrar-
se nos critérios e normas da legislagdo municipal vigente.

Art. 25. Para as novas obras que ainda irdo iniciar, deverdo ser usados 0s parametros
previstos em Plano Diretor e Codigo de Urbanismo, Obras e Posturas vigentes.

Art. 26. As edificacbes que foram objeto de solicitacdo de regularizacdo através de
processo administrativo e tiveram os pedidos indeferidos, poderdo, no mesmo processo,
requerer o beneficio da presente Lei e dentro de sua vigéncia, garantido o direito de adequar a
edificacdo existente sem prejuizo do valor recolhido anteriormente.

Art. 27. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, com vigéncia por 180
(cento e oitenta) dias apds sua publicacéo.

Art. 28. Fica revogada a Lei Complementar n° 045, de 10 de marco de 2014.
Art. 29. Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacéo.

Palacio Jaime Nejaim, 12 de dezembro de 2017; 195° da Independéncia; 129° da
Republica.

RAQUEL Assinado de forma
RAQUEL LY RA TEIXEIRA g:z?:;IRim RAQUEL
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