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Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Excelentissimo Senhor
Bruno Henrique Silva de Oliveira
Presidente da Camara Municipal de Caruaru - PE

Venho a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos Vereadores que compéem essa Egrégia Camara Municipal,
apresentar o Projeto de Lei em anexo que estabelece as normas ordenadoras e disciplinadoras para construcao,
utilizacao e ocupagéao dos lotes inseridos no perimetro urbano do municipio de Caruaru, e da outras providéncias.

Para melhor analise da proposta, encaminho a justificativa necessaria a sua apresentagcédo, bem como solicito que a
presente proposta de Lei seja apreciada, discutida e ao final aprovada pelos llustres Vereadores, em regime de
urgéncia.

Atenciosamente,

Raquel Lyra
Prefeita de Caruaru
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA N° 008/2022

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Senhoras Vereadoras.

Submeto a apreciacdo dessa Egrégia Casa de Leis, por intermédio de Vossa
Exceléncia, por via de convocagdo ordindria em regime de urgéncia, o Projeto de
Lei anexo que que “estabelece as normas ordenadoras e disciplinadoras para
construgdo, utilizacdo e ocupagdo dos lotes inseridos no perimetro urbano do
municipio de Caruaru, e da outras providéncias”

O municipio tem a prerrogativa de legislar sobre assuntos de interesse local e
complementar a legislagdo federal e estadual, no que couber, conforme previsao
expressa do art. 30, I e II, da CF/88, e visando atender as disposicdes estabelecidas na
Lei Complementar Municipal n® 072, de 30 de dezembro de 2019, Plano Diretor do
Municipio de Caruaru, da Lei Complementar n° 084 de, 18 de agosto de 2021, que
altera o Plano Diretor do Municipio de Caruaru, e, em conformidade com o Estatuto
da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

O presente projeto de Lei tem a finalidade de complementar e detalhar as
diretrizes e pardmetros para o parcelamento do solo urbano, constantes do Plano
Diretor, bem com complementar e detalhar os parametros para a ocupacao nos lotes,
promovendo o ordenamento e o controle urbano. Outro ponto tratado no presente
projeto, ¢ promover a instalacdo de atividades, de forma a minimizar situacdes de
incompatibilidade e incomodidade, no territério do municipio.

Diante do exposto e tendo em vista a necessidade de organizar o espago urbano
buscando um desenvolvimento sustentavel, bem como, tragar diretrizes para
minimizar situagdes de incompatibilidade e incomodidade gerados por alguns tipos de
atividades e atender as disposicOes estabelecidas no Plano Diretor Municipal, espero,
pois, a pertinente e justa apreciacdo e aprovagao do projeto de lei acostado. Aproveito
0 ensejo para renovar votos de consideragdo e apreco.

Posto isto, espero, pois, a pertinente e justa apreciagdo da propositura acostada
e contamos com a colaboracdo de Vossas Exceléncias para a devida tramitacdo desse
Projeto de Lei e sua oportuna aprovagao plenaria.

Aproveito o ensejo para renovar votos de consideracdo e apreco.

RAQUEL LYRA
Prefeita
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PROJETO DE LEI N° 12022

Estabelece as normas
ordenadoras e disciplinadoras
para constru¢do, utilizacdo e
ocupagdo dos lotes inseridos no
perimetro urbano do municipio de
Caruaru, e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIiPIO DE CARUARU, ESTADO DE PERNAMBUCO,
no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo inciso IV, art. 55 da Lei Organica
Municipal, submete a apreciagdo do Poder Legislativo o seguinte

PROJETO DE LEI:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des da Lei Complementar Municipal n°® 072,
de 30 de dezembro de 2019, Plano Diretor do Municipio de Caruaru, da Lei
Complementar n° 084 de, 18 de agosto de 2021, que altera o Plano Diretor do
Municipio de Caruaru, e, em conformidade com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, fica aprovada nos termos desta lei, a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Caruaru - LPUOS.

Art. 2° A presente lei tem como finalidades:

I — Complementar e detalhar as diretrizes e parametros para o parcelamento do
solo urbano, constantes do Plano Diretor;

II —Complementar e detalhar os pardmetros para a ocupa¢do do solo definidos
pelo Plano Diretor;

I —Promover o ordenamento e controle do uso do solo, disciplinando a
instalacdo de atividades, de forma a minimizar situagdes de incompatibilidade e
incomodidade, no territoério do municipio;

IV — Definir restrigdes para atividades especiais, geradoras de impacto ambiental,
de trafego e urbanistico.

Art. 3° As disposi¢oes desta Lei aplicam-se as obras de infraestrutura,
urbanizagdo, reurbanizacdo, construcao, reconstrug¢do, reforma com ampliagdo de
edificacdes, instalacdo de usos e atividades, inclusive parcelamento do solo,
aprovacao de projetos, concessao de licencas de construcao, de alvaras de localizacao
e funcionamento, habite-se e certiddes, entre outros.

Paragrafo Unico. As situagdes ja existentes, em condigdo irregular, estardo
sujeitas a legislacdo especifica de Regularizacdo, a ser editada pelo Municipio,
quando oportuno.
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Art. 4° A organizacdo do espago urbano do Municipio de Caruaru buscard o
desenvolvimento sustentavel e a sua integragao regional.

Art. 5° Fazem parte integrante desta Lei, complementando seu texto, 0s anexos,
abaixo elencados:

I. Anexo I — Mapa do Macrozoneamento;

II. Anexo II — Mapa de Zoneamento da Macrozona Urbana/Sede;

II1. Anexo III — Mapa de Zoneamento da Macrozona Urbana/Canaa;

V. Anexo IV — Quadros de Parametros Urbanisticos, constituidos de trés
quadros:

a) Ocupagao do Solo;

b) Parcelamento do Solo Urbano;

¢) Condominios Horizontais Habitacionais Unifamiliares.
V. Anexo V —Mapa de Hierarquizagdo Viaria;

VL Anexo VI - Requisitos de Vagas de Estacionamento de Veiculos e
Carga e Descarga;
VII. Anexo VII - Atividades Potencialmente Geradoras de Incomodidade;
VIIL. Anexo VIII - Natureza e Padrées de Incomodidade e Medidas
Mitigadoras;
IX. Anexo IX - Glossario.
CAPITULO 11

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 6° O Macrozoneamento € o Zoneamento, fixam as regras fundamentais de
ordenamento do territorio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes
natural e construido.

Paragrafo Unico. O Macrozoneamento ¢ o Zoneamento, bem como o0s
Parametros Urbanisticos, ferramentas basicas do ordenamento territorial definidas
no Plano Diretor do Municipio e sua Alteragdo, estdo incorporados a presente lei
como pré-requisito para o licenciamento urbanistico do Municipio, vez que as
condi¢des de uso e ocupagdo do solo estdo vinculadas aquelas defini¢des do Plano
Diretor.

SECAOTI
DO MACROZONEAMENTO

Art. 7° O territorio do Municipio fica dividido em duas macrozonas
complementares, delimitadas no Anexo I, Mapa do Macrozoneamento, integrante
desta Lei:

I — A Macrozona Urbana, que corresponde a por¢do urbanizada e a porgao
urbanizavel do territorio, destinadas a implantacdo de usos e atividades de natureza
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urbana, tendo configuragdo descontinua por abranger o nucleo urbano Sede e o nucleo
urbano Vila Cana3; e,

IT - A Macrozona Rural, que corresponde a por¢do do territério destinada a
implantacdo de usos e atividades agropecudrias, agroindustriais, servigos e
infraestrutura rural e rodoviaria, bem como a conservagao e recuperagao do bioma da
Caatinga, dos brejos de altitude e dos recursos hidricos.

§ 1° Entende-se por infraestrutura rural os equipamentos de apoio a produgdo e
armazenamento de produtos derivados das atividades rurais a exemplo de silos,
armazéns e frigorificos.

§ 2° Entende-se por servigos de infraestrutura rodovidria os servigos de apoio aos
usudrios de rodovias a exemplo de postos de combustiveis e servigos de alimentagao.

SECAOII
DO ZONEAMENTO

Art. 8° O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacdo do solo para
cada uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 9° A Macrozona Urbana se subdivide em:
I. Zona de Consolidagdo da Ocupacao — ZCO;
II. Zona de Adensamento Construtivo — ZAC;
II. Zona Comércio Principal - ZCP;

IV. Zona Comércio Secundario - ZCS;

V. Zona de Centro Expandido - ZCE;

VI. Eixos de Atividades Multiplas - EAM

VII. Zonas de Diretrizes Especificas — ZDE;
VIII. Zona de Prote¢ao Cultural — ZPC;

IX. Zona Especial da Feira de Caruaru — ZEFC;
X. Zona Especial Educacional — ZEE;

XI. Zona Industrial e de Logistica — ZIL;

XII. Zona de Expansdo Urbana — ZEU;

XII1. Zona de Preservacao Ambiental — ZPA;

XIV. Setor de Sustentabilidade Ambiental - SSA

XV. Setor de Protecdo de Area Verde — SPAV;

XVI. Setor de Restricao do Aeroporto — SRA;

XVIL Setor de Protecdo do Patrimonio Ferroviario — SPPF; e,

XVIIIL. Iméveis Especiais de Preservacao (IEP).
Parigrafo Unico. As zonas e setores definidos nesse artigo estdo delimitadas nos

Anexos II e III, Mapa de Zoneamento da Macrozona Urbana/ Sede e Mapa de
Zoneamento da Macrozona Urbana/Canaad, respectivamente, integrantes desta Lei.

SECAO III
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DA ZONA DE CONSOLIDACAO DA OCUPACAO

Art. 10. A Zona de Consolidacdo da Ocupagao - ZCO, corresponde a partes do
territorio municipal com infraestrutura parcialmente instalada, onde predomina o
parcelamento do solo com lotes de pequenas dimensdes, com taxa de ocupagdo
elevada, sem tendéncia de verticalizagdo e com trechos carentes de regularizacdo
fundidria.

Art. 11. A Zona de Consolidagdao da Ocupagao — ZCO, se subdivide em:

I - Zona de Consolidacdo da Ocupag¢do 1 — ZCO-1, que abrange éareas com
predominancia de habitagdo unifamiliar, com lotes de dimensdo igual ou inferiores a
150m? (cento e cinquenta metros quadrados), taxa de ocupagdo elevada, préxima dos
100% (cem por cento), com gabarito predominante entre térreo e 2 (dois) pavimentos,
e contendo algumas areas carentes de regularizagdo fundidria;

IT - Zona de Consolidagdo da Ocupacao 2 - ZCO-2, que abrange areas com
predominancia de habitagdo unifamiliar com lotes entre 160m? (cento e sessenta
metros quadrados) e 200m? (duzentos metros quadrados), taxa de ocupacao elevada,
mas com ocorréncia de recuos frontais e arruamento predominantemente regular.

SECAO IV
DA ZONA DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO

Art. 12. A Zona de Adensamento Construtivo - ZAC corresponde a partes do
territorio municipal com ocupagdo ordenada, infraestrutura parcialmente instalada,
onde predomina o parcelamento do solo com lotes de pequenas e médias dimensdes e
ocorre a observancia aos recuos determinados na norma urbanistica, contando com a
existéncia de conjuntos habitacionais, sendo observadas grandes variagdes nos
padrdes de verticalizacdo do conjunto construido, ao lado de significativa incidéncia
de vazios urbanos dotados de infraestrutura.

Art. 13. A Zona de Adensamento Construtivo — ZAC, se subdivide em:

I - Zona de Adensamento Construtivo 1 - ZAC-1, que abrange areas com
ocupagdes ordenadas, compreendendo trechos parcelados e ocupados, parcelados e
ndo ocupados e ocasionalmente areas ainda ndo parceladas. Apresenta ocorréncia
frequente de recuos frontais nos seus conjuntos edificados, com predominancia de
gabarito baixo (térreo ou até dois pavimentos) e predominancia de habitacdo
unifamiliar com a presen¢a de conjuntos habitacionais, dotadas de arruamento bem
definido e tragado regular;

IT - Zona de Adensamento Construtivo 2 - ZAC-2, que abrange areas com
adensamento construtivo baixo, mas com predominio de 4reas parceladas e edificadas,
caracterizadas por um padrao de lotes de pequenas dimensdes, com lotes entre 160m?
(cento e sessenta metros quadrados) e 240m? (duzentos e quarenta metros quadrados).
Héa a presenga de conjuntos habitacionais populares unifamiliares, edificacdes
isoladas com gabarito até quatro pavimentos, € eventualmente conjuntos habitacionais
multifamiliares;
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Il - Zona de Adensamento Construtivo 3 - ZAC-3, composta por areas de
padrdes diversificados, parceladas ou ndo, de ocupacdo ainda rarefeita, mas com lotes
de dimensdes predominantes entre 200m? (duzentos metros quadrados) e 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados), cuja ocupagdo, quando existente, ¢
caracterizada por recuos, arruamento bem definido, com calgadas implantadas,
oferecendo possibilidade de adensamento com verticalizacdo em fun¢do do seu
potencial de adensamento proporcionado pela proximidade de grandes equipamentos
urbanos ¢ de infraestrutura rodoviaria, bem como sua valoriza¢do imobiliaria;

IV - Zona de Adensamento Construtivo 4 - ZAC-4, que abrange dareas
predominantemente ja parceladas, com arruamento regular e elevado valor imobiliario,
caracterizada pela presenca do uso residencial unifamiliar para populacdo de renda
mais elevada, dotadas de infraestrutura e com proximidade do centro tradicional, onde
pode ser incentivado o adensamento com verticalizagdo sob padrdoes de maior
conforto ambiental por meio da ampliagdo da oferta de solo natural com cobertura
arborea. A zona esta subdividida em:

a) - ZAC-4-Norte, que corresponde a uma area que nao sofre maiores restri¢des
das normas de protegdo aeroportudria, podendo alcangar gabarito mais elevado;

b) - ZAC-4-Sul, que corresponde ao territdrio sujeito a restrigdes mais rigorosas
da protegdo de voo, que impdem limitagdes a altura das edificagdes;

V - Zona de Adensamento Construtivo 5 - ZAC-5, area predominantemente
parcelada, situada nas proximidades da regido central da cidade, mas onde também se
registram expressivos vazios urbanos parcelados ou ndo, caracterizada por arruamento
de tragado regular, lotes predominantes de 360m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), com ocupagdo por residéncias de elevado padrdo e construtivo e onde se
verifica a maior concentragdo de prédios de apartamentos, onde também pode ser
incentivado o adensamento com padrdes de verticalizagdo, assegurando maior
conforto ambiental por meio da ampliacdo da oferta de solo natural com cobertura
vegetal.

SECAO V
DA ZONA DE COMERCIO PRINCIPAL

Art. 14. A Zona de Comércio Principal — ZCP — corresponde a parte do territorio
municipal com concentra¢do de atividades comerciais e de servigos mais tradicionais
de Caruaru, apresentando alta taxa de ocupacdo de lotes, sem recuos frontais e
edificagdes com baixa verticalizagao.

SECAO VI )
DAS ZONAS DE COMERCIO SECUNDARIO

Art. 15. As Zonas de Comércio Secundario — ZCS, correspondem a faixas
descontinuas do territorio municipal com concentracdo de atividades de comércio e
servicos de escala de bairro, voltados prioritariamente para atender as necessidades
cotidianas de transeuntes e moradores dos seus arredores.
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SECAO VII
DA ZONA DE CENTRO EXPANDIDO

Art. 16. A Zona de Centro Expandido — ZCE, corresponde a area no entorno da
Av. Agamenon Magalhdes onde ja sdo encontradas atividades de comércio e servigos
diversificadas, com padrdes mais elevados de adensamento construtivo, cuja funcao
urbana extrapola o atendimento das necessidades do bairro em que se encontra,
possuindo forte tendéncia de substitui¢do de usos e de verticalizagdo do conjunto
edificado.

SECAO VIII ,
DOS EIXOS DE ATIVIDADES MULTIPLAS

Art. 17. Os Eixos de Atividades Multiplas — EAM, sdo faixas de terreno
correspondentes aos lotes lindeiros de algumas vias de trafego mais intenso, onde se
concentram predominantemente atividades urbanas diversificadas que necessitam de
grandes terrenos para instalagdo e funcionamento.

SECAO IX ,
DAS ZONAS DE DIRETRIZES ESPECIFICAS

Art. 18. As Zonas de Diretrizes Especificas — ZDE, compreendem as areas do
territorio municipal que exigem tratamento especial pelas suas especificidades
urbanisticas, econdmicas, ambientais, culturais ou sociais na definicdo de parametros
reguladores de uso e ocupagdo do solo e classificam-se em:

L Zonas de Protecao Cultural - ZPC;

II. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

1. Zona Especial da Feira de Caruaru - ZEFC;

IV. Zona Especial Educacional - ZEE;

V. Zona Industrial e de Logistica - ZIL.

SUBSECAO 1
DAS ZONAS DE PROTECAO CULTURAL

Art. 19. Consideram-se Zonas de Prote¢do Cultural — ZPC, as areas formadas por
sitios, ruinas e conjuntos antigos de relevante expressdo arquitetonica, historica,
arqueoldgica, cultural ou paisagistica, cuja manutencdo seja necessaria a preservacao
do patrimoénio histoérico-cultural do Municipio.

Paragrafo Unico. As Zonas de Protecdo Cultural — ZPC, estdo localizadas tanto
na macrozona urbana, como na macrozona rural.

Art. 20. Os trechos do territério municipal ja definidos como Zonas de Protecao
Cultural — ZPC sao:
I. ZPC 1 - Sitio correspondente ao Alto do Moura;
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II. ZPC 2 - Area correspondente ao conjunto urbano composto pelo Patio,
Estacdo e Armazéns Ferroviarios; a antiga Fabrica de Carud e Vila Operéria e o
Patio de Eventos Luiz Gonzaga;

III.ZPC - Area constituida pelo Parque 18 de Maio, denominado de Campo de
Monta, incluindo as edificagdes do Antigo Matadouro, o Chalé e a Casa da Cultura
e a Feira de Artesanato;

V. ZPC 4 - Area que abrange Igreja e Convento dos Capuchinhos;

V. ZPC 5 - Area que abrange a Catedral e Palacio Episcopal;

VL ZPC 6 - Conjunto de paisagem urbana da Igreja e o Parque Ambiental
do Morro do Bom Jesus;

VIL ZPC 7 - Igreja de Riacho Doce;

VIIIL ZPC 8 — Igreja de Gongalves Ferreira; e,

IX. ZPC 9 — Conjunto de Edificacdes do Instituto Agrondmico de

Pernambuco - IPA, situado na Macrozona Rural, a caminho de Malhada da Pedra.

Art. 21. As Zonas Especiais de Protecdo Cultural — ZPC, podem se subdividir em
dois setores:

I.  Setor de Preservagao Rigorosa - SPR;

II. A Setor de Preservagdao da Ambiéncia - SPA.

§ 1° SPR ¢ o trecho da Zona Especial de Protecao Cultural — ZPC, onde esta
localizado o patrimonio a ser preservado ou protegido e onde se deve adotar regras
que impecam sua descaracterizagao;

§ 2° SPA ¢ o trecho da Zona Especial de Protecao Cultural — ZPC, constituido
por areas de transicdo entre o SPR e as dreas circunvizinhas, visando manter a
ambiéncia do sitio ou imovel a ser preservado.

Art. 22. As zonas ZPC-1, ZPC-4, ZPC-5 e ZPC-6 possuem a subdivisdo nos
setores definidos no artigo anterior.

SUBSECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 23. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, sdo areas de
assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda, surgidos espontaneamente,
consolidados, onde haja possibilidade de urbanizacdao e regularizagdo fundiéria, ou
areas propostas pelo Poder Publico para implantacdo de habitagdo de interesse social.

Art. 24. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS se subdividem em duas
categorias:

I - ZEIS — 1, sdao assentamentos habitacionais de populacdo de baixa renda,
surgidos espontaneamente, consolidados, onde haja possibilidade de urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria; e,

IT - ZEIS - 2 sdo areas propostas pelo Poder Publico para promog¢ao de habitagao
de interesse social.
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Art. 25. As condigdes de ocupagdo do solo nas ZEIS obedecerdo a parametros
especificos definidos em Plano Urbanistico integrante do projeto de regularizacao
fundiéria, elaborado para cada ZEIS pelo Orgdo Municipal Competente.

Paragrafo Unico. Até a elaboragdo do Plano Urbanistico, adotar-se-d0 os
parametros definidos no Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante
desta Lei, sendo esses os pardmetros maximos a serem seguidos pelos respectivos
Planos Urbanisticos.

Art. 26. Os trechos do territorio municipal ja definidos como Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS 1 sdo:

I.  Monte Bom Jesus;
II. Afonsinho;
1. Vila Cipo;

IV. Sitio Encanto;

V. Salgadinho;

VL Portelinha;

VIL Fernando Lyra;
VIII. Vila Padre Inacio; e,
IX. Vila do Aeroporto.

SUBSECAO III
DA ZONA ESPECIAL DA FEIRA DE CARUARU

Art. 27. A Zona Especial da Feira de Caruaru — ZEFC, corresponde a area para
onde devera ser transferida parte da Feira de Caruaru, cuja delimitagdo e defini¢cdo das
condi¢des de uso, ocupacao e parcelamento do solo desse territorio e da sua area de
influéncia direta, serdo definidas por Lei Ordinaria, acompanhada de Plano
Urbanistico orientado pelas seguintes diretrizes:

I - Localizar o empreendimento em area de facil acesso com capacidade de
absorver de forma ordenada o fluxo de veiculos que esse equipamento demanda;

IT - Delimitar estacionamento ordenado, considerando as diferentes tipologias de
veiculos e volume de trafego que converge para esse equipamento; e,

III - Reservar areas para receberem atividades complementares de alimentagao,
hospedagem, servicos financeiros e de seguranca.

SUBSECAO IV
DA ZONA ESPECIAL EDUCACIONAL

Art. 28. A Zona Especial Educacional — ZEE- corresponde ao trecho do territério
ocupado pelo Campus Académico do Agreste e area contigua a ser destinada para sua
expansdo, cuja defini¢do das condi¢cdes de uso, ocupacdo e parcelamento do solo
desse territério e da sua area de influéncia direta serdo definidas por Plano
Urbanistico orientado pelas seguintes diretrizes:
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I - Defini¢do e delimitagdo da area para futura expansao do Campus Académico
do Agreste; e,

IT — Defini¢do de condi¢des de parcelamento, uso e ocupagdo do solo compativeis
com as atividades educacionais e académicas.

SUBSECAO V ,
DA ZONA INDUSTRIAL E DE LOGISTICA

Art. 29. A Zona Industrial e de Logistica — ZIL, corresponde aos trechos do
territorio destinados ou j& ocupados com atividades industriais e/ou de logistica, tendo
por diretrizes:

I - Consolidar esses territorios como predominantemente de atividades industriais
e de logistica;

II - Tolerar atividades de comércio atacadista ¢ servigos;

IIT - Estimular a ocupacao de vazios dotados de infraestrutura com a aplicagao
dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

IV - Proibir o uso residencial.

SECAO X
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 30. A Zona de Expansio Urbana — ZEU, corresponde as dareas
predominantemente ndo parceladas que margeiam a area de ocupacdo urbana
consolidada, que sdo destinadas a expansao urbana.

Art. 31. A Zona de Expansao Urbana — ZEU, esta dividida em duas categorias:

I - ZEU-1, destinada a implantacdo de loteamentos urbanos com caracteristicas
equivalentes aquelas ja existentes na periferia da area urbana consolidada; e,

I - ZEU-2, destinada a instalacdo de loteamentos ¢ condominios de baixa
densidade, com lotes ou areas privativas de no minimo 360 ou 500m2 (trezentos e
sessenta ou quinhentos metros quadrados), € ampla oferta de area de cobertura vegetal
e solo natural.

SECAO XI
DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 32. A Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA, corresponde as areas do
territério com restricdo ambiental e onde se objetiva a prote¢do € a conservagdo de
elementos naturais.

Art. 33. A Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA, estd dividida em trés
categorias:

I - Zona de Preservacdao Ambiental 1 - ZPA-1, corresponde as areas definidas na
lei federal do Codigo Florestal como Areas de Preservagio Permanente (APP),
destinadas aos usos exclusivos de prote¢do dos recursos hidricos e recuperacdo e
preservacao da vegetagdo nativa;
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IT - Zona de Preservacdo Ambiental 2 - ZPA-2, corresponde as areas localizadas
em cotas de altitude superiores a 650 metros, na zona rural inserida na bacia do Rio
Ipojuca, e de altitudes superiores a 550 metros na zona rural inserida na bacia do Rio
Capibaribe, sendo destinadas aos usos de conservacdo e recuperacdo da vegetacdo
nativa; e,

HI - Zona de Preservacdo Ambiental 3 - ZPA-3, corresponde as dareas
conformadas pelas Unidades de Conservagao ja efetivadas e a serem criadas,
destinadas aos usos definidos nos atos da sua criacdo e observando os planos de
manejo correspondentes.

Art. 34. S3o definidas como Zona de Preservacao Ambiental 3 - ZPA-3, as
Unidades de Conservagdo ja instituidas e em processo de delimitacdo, abaixo
relacionadas, bem como outras a serem instituidas posteriormente pelo Municipio:

I - Parque Natural Municipal Professor Jodo Vasconcelos Sobrinho (Lei n°
2.796/1983);

II - Parque Baraunas.

SECAO XII
DO SETOR DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 35. O Setor de Sustentabilidade Ambiental - SSA - corresponde as areas
conformadas pelas quadras parcialmente edificadas no entorno dos rios e canais, lagos,
lagoas e agudes urbanos, com obrigatoriedade de:

I- Preservar a faixa “non aedificandi”, a contar da margem do curso d’agua,
obedecendo as dimensdes do Codigo Florestal;

IT - Solicitar aprovacao do 6rgao de gestao ambiental, devendo ainda elaborar e
executar, as suas expensas, projeto de compensacao vegetal para o resgate do passivo
historico da ocupacdo irregular.

Art. 36. Nos trechos do territorio onde ndo houver ocupagdo consolidada deverao
ser obedecidos os regramentos estabelecidos pelo Codigo Florestal.

SECAO XIII ,
DO SETOR DE PROTECAO DE AREA VERDE

Art. 37. O Setor de Protegdo de Area Verde - SPAV - corresponde as faixas de
terreno que possuam cobertura vegetal significativa para ameniza¢do do clima e
qualidade paisagistica da cidade, cuja manuten¢do atenda ao interesse do Municipio e
ao bem-estar da coletividade.

Art. 38. No Setor de Protegdo de Area Verde - SPAV deve ser preservada 80%
(oitenta por cento) das areas verdes e de solo natural de imoveis isolados ou em
conjunto, para prote¢do da ambiéncia, sendo proibidas novas constru¢des sobre essas
areas e o parcelamento do solo.
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SECAO XIV
DO SETOR DE RESTRICAO DO AEROPORTO

Art. 39. O Setor de Restricao do Aeroporto — SRA, compreende areas definidas
segundo as normas da Agéncia Nacional de Aviacao Civil - ANAC, do Departamento
de Controle do Espaco Aéreo - DECEA, do Comando da Aerondutica - COMAER e
do Ministério da Defesa objetivando o funcionamento pleno e seguro do Aeroporto de
Caruaru.

Art. 40. O Setor de Restricio do Aeroporto — SRA, estd dividido em trechos
identificados como superficies limitadoras de obstaculos e curvas de ruido.

Art. 41. Os trechos identificados como superficies limitadoras de obstaculos sdo:
I. - Superficie de Aproximagao;

II. - Superficie de Decolagem:;

1. — Superficie de Transigao;

IV. - Superficie Horizontal Interna;

V. - Superficie Conica.

Art. 42. Os trechos identificados como Curvas de Ruido sdo:
I. - Curva de Ruido de 75 dB;
II. - Curva de Ruido 65 dB.

Art. 43. O Setor de Restricao de Aeroporto — SAR, compreende 4(quarto) areas,
SRA - 1,2,3 e 4, de interesse do Aeroporto de Caruaru — Oscar Laranjeira, sujeitas as
restricdes estabelecidas em Regulamento Brasileiro da Aviacdo Civil — RBAC,
instrumento normativo editado pelo Departamento de Aviacao Civil — DAC, da
Agéncia Nacional de Aviagao Civil - ANAC.

SECAO XV ]
DO SETOR DE PROTECAO DO PATRIMONIO FERROVIARIO

Art. 44, O Setor de Prote¢ao do Patriménio Ferroviario — SPPF, compreende toda
a extensdo ferrovidria dentro do territério municipal e a faixa lindeira em ambos os
lados a ser delimitado em projeto especifico.

SECAO XVI
DOS IMOVEIS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

Art. 45. Os Imoveis Especiais de Preservagao — IEP, sdo exemplares isolados de
arquitetura significativa para o patrimonio historico, artistico e cultural de Caruaru, ja
definidos pela lei municipal n® 5.837/2016 — e outros que venham a ser considerados
como tal em normas posteriores.
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CAPITULO III
DO SISTEMA VIARIO
Art. 46 - O Sistema Viario ¢ definido como o conjunto de infraestruturas
necessarias para a circulagdo de pessoas, veiculos e cargas.

Art. 47 - As vias componentes do Sistema Vidrio, para efeitos desta lei, estdo
classificadas em:

I. Vias Estruturais, classificadas em 2 (dois) niveis:

a) Via de Transito Réapido - fazem parte desta classificagdo as rodovias dentro do
perimetro urbano, utilizadas como ligagao entre o nticleo urbano de Caruaru com os
demais distritos, municipios do Estado de Pernambuco e demais Estados da
Federacdo;

b) Via Arterial - fazem parte desta classificacdo as vias utilizadas como ligacdo
entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de Caruaru.

II. Vias nao Estruturais, classificadas como:

a) Via Coletora - fazem parte desta classificagdo as vias com funcao de ligagao

entre as vias locais e as vias estruturais;

b) Via Local - fazem parte desta classificacdo as vias com func¢ao predominante

de acesso aos imoveis lindeiros, ndo classificadas como coletoras ou estruturais;

c) Via de Pedestre: fazem parte desta classificagdo as infraestruturas destinadas a

circulagdo de pedestres;

d) Ciclovias: fazem parte desta classificagdo as infraestruturas necessarias a

circulagdo segura de ciclistas.

§ 1° A Rede Cicloviaria ¢ composta por Ciclovias, que apresentam separacao
fisica que isola ciclistas dos demais veiculos e pedestres, Ciclofaixas, que apresentam
sinalizagdo horizontal de identificagdo, e, Ciclorrotas, sinalizadas ou nao e
consideradas apropriadas para circuito turistico ou esportivo;

§ 2° A Via de Pedestre ndo ¢ considerada delimitadora de quadra para casos de
Parcelamento do Solo.

Art. 48. O Sistema Viario ¢ constituido por todas as vias do Municipio
classificadas no Anexo V, Mapa da Hierarquia Viaria, integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. Serdo consideradas como "Via Local", por exclusdo, todas as
vias que ndo estejam identificadas em qualquer das outras categorias, no Anexo V,
Mapa da Hierarquia Viaria, integrante desta Lei.

Art. 49. As vias do Sistema Viario tém a largura de suas se¢des definidas de
acordo com o estabelecido no Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos, desta
Lei, e devera observar as diretrizes das legislacdes especificas e do Orgdo Municipal
Competente.
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Paragrafo Unico. Quando a largura da secio definida em projeto de loteamento
aprovado for maior que o exigido no Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos,
desta Lei, prevalecerao as dimensdes do loteamento.

Art. 50. Nas areas ocupadas e com o parcelamento do solo consolidado,
admitem-se vias locais com padroes inferiores aos estipulados no Anexo IV, Quadros
de Parametros Urbanisticos, desta Lei, mediante estudos especificos de urbanizacao
das areas e da defini¢ao dos alinhamentos das vias.

Art. 51. A implantacdo de edificacdes, condominios fechados, loteamentos e
atividades, nao poderao impedir ou dificultar a abertura ou o prolongamento das vias
publicas nem interromper o servigo de transporte coletivo.

Art. 52. Cabera ao Poder Publico Municipal o disciplinamento da circulagao de
rotas especiais, para veiculos de carga, veiculos turisticos e de fretamento.

Art. 53. A circulagdo de ciclistas ndo devera sofrer restricdo em virtude da
classificagdo do Sistema Viario.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 54. Os parcelamentos ¢ condominios horizontais se regerdo pelas normas
desta lei sem prejuizo de outras no ambito de competéncia da esfera federal, estadual
e demais normas municipais incidentes.—

SECAOII
DAS DIRETRIZES GERAIS DE PARCELAMENTO

Art. 55. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
macrozonas urbanas da sede do municipio de Caruaru.

Art. 56. Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nos
seguintes casos:

I. Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

III.Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V. Em terrenos onde as condi¢des geologicas nao aconselham a edificagao;

V. Em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢des sanitdrias suportaveis, até a sua correcao;

VL Quando legislagdo especifica assim o determinar;
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VIL Nas areas de preservagdo permanente estabelecidas no Art. 2°, da Lei
n°® 12.651 - Codigo Florestal Brasileiro, 25/05/2012.

Art. 57. O parcelamento do solo para fins urbanos, na Zona de Expansao Urbana,

s0 sera permitido apos o processo de desruralizagdo das glebas junto ao Instituto
Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria — INCRA e deveréd ser precedido de
defini¢do e averbacao das areas de reserva legal exigidas pela legislagdo ambiental.

Art. 58. Os projetos de parcelamento do solo, que dependam de anuéncia prévia

ou licenciamento prévio emitido por 6rgdos estaduais ou federais s6 serdo aprovados
apos o cumprimento de todos os procedimentos administrativos e exigéncias
estabelecidos pelos 6rgaos licenciadores ou anuenciadores cabiveis.

Art. 59. O parcelamento do solo para fins urbanos far-se-a por meio de:
I - Loteamento;

II - Desmembramento e Remembramento;

III - Condominios de Lotes.

Art. 60. Para efeito da aplicagdo dos dispositivos desta Lei, ficam estabelecidas

as seguintes modalidades de loteamentos:

I - Loteamento;

II — Loteamento de Acesso Controlado;

IIT - Loteamento para fins Industrial e/ou de Logistica;
IV - Modificagao de Loteamento.

Art. 61. Para efeito da aplicagdo dos dispositivos desta Lei, ficam estabelecidas

as seguintes modalidades de condominio:

I - Condominio de Lotes;
II — Condominio Edilicio Unifamiliar e Multifamiliar;
I - Condominio Industrial e/ou de Logistica.

Art. 62. S3o agdes especiais referentes a delimitacdo de lotes aquelas referentes a

Demarcacdo Especial, Investidura e Recuo, que nao se caracterizam como
modalidade de parcelamento do solo.

SECAO III
DO LOTEAMENTO

Art. 63. Entende-se por Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a

edifica¢do, com abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento, modificacdo
ou ampliacao das vias existentes.

Paragrafo Unico. Entende-se por gleba a area que ainda ndo foi objeto de

parcelamento com arruamento.
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Art. 64. Loteamento de Acesso Controlado ¢ a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo com abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, onde podera ser permitido o
fechamento de seu perimetro.

§ 1° O fechamento mencionado no caput desse artigo ¢ uma faculdade da
administracdo municipal e se dara a titulo precario, podendo ser determinada a
abertura do loteamento, a qualquer tempo, se assim avaliar necessario o Orgdo
Municipal Competente;

§ 2° O fechamento do loteamento transfere para os proprietarios dos lotes a
responsabilidade pela manutencdo da infraestrutura e pela prestacdo dos servigos
publicos;

§ 3° E proibido que o fechamento do perimetro do loteamento, venha a impedir a
continuidade de vias arteriais e secundarias e comprometa a integracdo urbana e
circulacdo de transporte publicos.

§ 4° O loteador devera buscar, sempre que possivel e a critério do orgao
licenciador, as conexoes viarias com as demais vias encontradas no entorno.

§ 5° Novos loteamentos de acesso controlado, quando contiguos a outros
existentes, deverao dispor de via publica, desobstruida e de acesso livre em toda
extensdo das faces contiguas ao loteamento de acesso controlado existente, a cada
500m (quinhentos metros) no minimo.

Art. 65. A aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado estard subordinada
aos regramentos da Lei Federal n° 6.766/79 e suas modificacdes, da Lei
Complementar n° 072/2020 — Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas
alteracdes, da Lei Complementar n°® 073/2020 — que Regula Loteamento Fechado,
desta lei e demais legislagdes federais, estaduais e municipais incidentes;

Art. 66. O Loteamento com fins Industrial e/ou de Logistica ¢ aquele com
destinagdo exclusiva para essas atividades econdmicas e regulagdo propria segundo as
leis federais, estaduais e municipais pertinentes com destaque para o Plano Diretor do
Municipio e suas alteragdes, e determinacdes desta Lei.

SUBSECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA LOTEAMENTOS

Art. 67. Nos Loteamentos e Loteamentos de Acesso Controlado sera obrigatoria a
execugdo, por parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos
urbanos:

I - Abertura de vias de circulagdo e vias de acesso, que atendam aos padrdes
técnicos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT e dimensdes minimas
definidas pelo Plano Diretor do Municipio;

Oficio 1.896/2022 | Anexo: PROJETO_DE_LEI_MENSAGEM_008_PARCELAMENTO_USO_E_OCUPACAO_DO_SOLO.pdf (18/70)

17171



Ve

CARUARU

IT - Demarcagao de lotes, quadras e logradouros com a colocagcdo de marcos de
concreto;

IIT - Obras destinadas a escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos da ABNT;

IV - Construgao de sistema de distribui¢dao e de abastecimento de dgua, segundo
normas e padrdes técnicos exigidos pelo oOrgdo, entidade publica ou, empresa
concessionaria do servigo publico de abastecimento d’agua,;

V - Construgdo do sistema de esgotamento sanitario de acordo com normas e
padrdes técnicos exigidos pelo 6rgdo, entidade publica ou, empresa concessionaria do
servico publico de esgotamento sanitdrio ou padrdes definidos pela entidade
ambiental do municipio;

VI- Obras de conten¢ao de taludes ¢ aterros destinados a evitar erosao,
desmoronamentos ¢ o assoreamento de aguas correntes ou dormentes, quando for o
caso;

VII - Construgdo de rede de energia elétrica e iluminacdo publica, conforme
normas e padrdes técnicos exigidos pelo orgdo, entidade publica ou, empresa
concessionaria do servi¢o publico de energia elétrica; e,

VIII- Obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos.

Art. 68. A implantacdo das infraestruturas deve ocorrer no prazo previsto no
cronograma do empreendimento aprovado pela Prefeitura.

Art. 69. A implantacdo das obras de responsabilidade do interessado podera ser
feita por etapas, de acordo com o cronograma fisico e financeiro aprovado pelo
Municipio, desde que observados os seguintes critérios:

I - Os prazos correspondentes a cada etapa, para a completa execugdo das obras,
nao excedam 1(um) ano;

IT - Em cada etapa definida sejam executadas todas as obras previstas.

Art. 70 . Nos empreendimentos propostos, cuja obra seja executada por etapas, a
Edilidade pode, apos andlise, atestar a conclusdo da etapa prevista, permitindo o
encaminhamento de providéncias para registro em cartorio € comercializagcdo da etapa
concluida.

§ 1° E possivel o registro do projeto de loteamento sem a implantacio da
infraestrutura, desde que seja dada a garantia correspondente ao montante total orgado
para conclusdo da infraestrutura, mediante aprovacao do 6rgao municipal competente.

§ 2° As garantias exigidas para execucao das obras de infraestrutura previstas so
poderdo ser levantadas apos a conclusao total dessas obras.

§ 3° A critério do Municipio, podera ser definida modalidade de garantia de
execucao das obras.
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Art. 71. Findo o prazo sem a conclusio das obras exigidas, a Prefeitura
promovera a notificagdo do loteador, dando conhecimento sobre o processo de
adjudicacdo da area caucionada ao patrimonio da Edilidade.

Paragrafo tnico. A area objeto da adjudicagdo passara a constituir bem dominial
do Municipio e terd como fun¢do garantir a execu¢do das obras ndo realizadas no
prazo estipulado.

Art. 72. Findo o prazo, concluida a obra, o loteador devera dar conhecimento do
fato ao Municipio mediante requerimento de Termo de Verificagdo da Obra.

§ 1° A liberagdo, em favor do interessado, da area dada como garantia, ocorrera
apos a expedi¢ao do Termo de Verificacao da Obra, pelo Municipio;

§ 2° Naos serdo objeto de indenizagdo por parte do Municipio, as obras e
benfeitorias realizadas pelo interessado em logradouro publico e nas areas de uso
institucional, passando ditas areas a integrar o patrimonio municipal;

§ 3° Copia do ato de Aprovacao do Loteamento expedido pelo municipio, Termo
de Caucionamento, Hipoteca ou Seguro Bancario e Cronograma de Obras, deverdao
instruir o Registro do Loteamento em Cartorio.

SUBSECAO II
DA MODIFICACAO DO LOTEAMENTO

Art. 73.— A Modificacdo de Loteamento ¢ a alteragdo parcial de um loteamento
que implique ou ndo em modificacdo do arruamento aprovado ou existente, com nova
distribui¢ao das areas resultantes, sob a forma de lotes.

Art. 74. A Modificacdo de Loteamento sujeitar-se-a as leis em vigor que regulam
o parcelamento do solo, ao Plano Diretor , a esta lei e demais legislagdes especificas
federais, estaduais e municipais incidentes.

Paragrafo Unico. Quando as modificagdes incidirem sobre parte do
parcelamento, apenas o que se pretende mudar deverd obedecer as determinacdes da
presente lei, ficando o restante com o padrdo aprovado anteriormente.

Art. 75. A alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragao,
bem como da aprovagdo pela Prefeitura Municipal, quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original com a devida
averbagao, conforme art. 28 da Lei 6766/1979.

Art. 76. Quando nenhum lote houver sido objeto de contrato, o cancelamento do
registro de um Loteamento poderd ocorrer, mediante requerimento do loteador, com
anuéncia da Prefeitura, conforme art. 28 da Lei 6766/1979.
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SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 77. Entende-se por Desmembramento a divisdo de gleba ou lote, voltada
para vias publicas, de que resultem novas unidades imobilidrias e que ndo implique
em abertura de novas vias publicas, prolongamento ou amplia¢do das vias existentes,
¢ sejam obedecidos os parametros de lotes minimos previstos no Plano Diretor e
nesta lei.

Art. 78. O Remembramento constitui a reunificagao de dois ou mais lotes, ou
de partes de lotes em unico terreno, desde que ndo implique em abertura de novas
vias publicas, prolongamento ou ampliacao das vias existentes, € sejam obedecidos
os parametros de lotes minimos previstos no Plano Diretor e nesta lei.

Art. 79. A aprovacdo de projetos de Desmembramento ou Remembramento
estara condicionada ao cumprimento das exigéncias de lotes minimos previstos para
cada zona ou setor, conforme pardmetros estabelecidos no Plano Diretor, nas
disposicoes desta Lei, especialmente o estabelecido no Anexo IV, Quadros de
Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei.

SECAO V
DO CONDOMINIO

Art. 80. Entende-se por Condominio a divisdo interna de uma gleba, para uso e
ocupacdo por diferentes proprietdrios, com 4reas privativas e areas comuns, €
mediante a instituicao de um regulamento proprio.

Art. 81. Condominio de Lotes, compreende partes da gleba designadas de lotes
que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condominos
com a comercializacao especifica do lote.

Art. 82. Os Condominios com Residéncias Unifamiliares Edificadas
compreendem partes da gleba designadas de lotes edificados com habita¢des que sdo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condominos, com a
comercializa¢do do lote edificado com apenas uma unidade residencial:

§ 1° No caso das edificagdes ocorrerem em bloco construtivo serdo de
propriedade privada as areas exclusivamente destinadas a habitacao;

§ 2° Nas edificagdes em lotes isolados ou em bloco, o niimero de pavimentos nao
deve exceder 2 (dois) pavimentos, térreo mais um.

Art. 83. O Condominio Industrial e/ou de Logistica constitui a divisdao de uma
gleba para uso e ocupagdo industrial e ou de logistica por diferentes proprietarios,
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com areas privativas e areas comuns, ¢ mediante a instituigdo de um regulamento
proprio.

SUBSECAO 1 ]
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA CONDOMINIOS

Art. 84 - Os condominios caracterizam-se por apresentarem:

Sistema vidrio de circulacdo interna — compreendendo as vias internas de uso
privativo do condominio;.

Espago de interesse ambiental de propriedade particular — que compreende a area
interna vegetada, ndo passivel de ocupa¢do ou de impermeabilizacdo, destinada
rigorosamente a prote¢do ambiental;

Gestao propria e exclusiva de suas areas internas e da prestacdo de servigos e de
manutengao de:

a) Coleta de lixo, porta-a-porta;

b) Provisao e manuteng¢ao das vias de circulagdo interna;

¢) Execucao e manutencdo da infraestrutura (pavimentagao, elétrica, hidraulica,
sanitaria, seguranca);

d) Instalacdo de equipamentos de prevencao e combate a incéndios;

e) Rede de drenagem de aguas pluviais; e,

f) Taludes de contencao, se for o caso.

SUBSECAO II
DO CONDOMINIO HORIZONTAL PARA FINS RESIDENCIAIS

Art. 85. A aprovacdo de projetos residenciais em condominios de lotes ou
condominio com habitagdes edificadas esta condicionada as determinagdes da Lei
Complementar n° 072/2020 — Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas
alteracdes, desta Lei e demais legislacdes especificas pertinentes:

§ 1° Aplica-se, no que couber, ao condominio horizontal para fins residenciais, o
disposto sobre condominio edilicio respeitada as determinagdes do Plano Diretor e
desta lei;

§ 2° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura
ficara a cargo do empreendedor;

§ 3° A execucdo e conservagao dos servigos de infraestrutura, internos ao
condominio, bem como a coleta de lixo das unidades serd de responsabilidade

exclusiva do condominio.

§ 4° Fica proibido nas Zonas de Expansdao Urbana 2 — ZEU-2 os condominios
residenciais multifamiliares .

SUBSECAO III

Oficio 1.896/2022 | Anexo: PROJETO_DE_LEI_MENSAGEM_008_PARCELAMENTO_USO_E_OCUPACAO_DO_SOLO.pdf (22/70)

2171



Ve

CARUARU

DO CONDOMINIO INDUSTRIAL E/OU DE LOGISTICA

Art. 86. Os condominios destinados aos usos industriais e¢/ou de logistica deverao

atender as diretrizes gerais de condominios para fins industriais definidos nesta Lei,
bem como aos parametros urbanisticos especificos constantes do Anexo IV, Quadros
de Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. Os assentamentos em condominios destinados aos usos

industriais, e/ou de logistica estardo sujeitos a analise especial pelo Orgdo Municipal
Competente.

SECAO VI
DA DEMARCACAO, DA INVESTIDURA E DOS RECUOS

Art. 87. O reconhecimento fisico de limites de novos lotes, sdo aplicaveis a:
I — Demarcagdo, quando solicitada pelo proprietario, seja para confirmacao de

limites entre imoveis confinantes ou quando nao existirem descrigdes de perimetro em
qualquer instrumento de regulacdo da propriedade;

II — Investidura, que consiste em incorporacdo de area remanescente de obra

publica, inaproveitavel isoladamente, a imdvel lindeiro, através de alienagao;

III — Recuo — que consiste em area remanescente de lotes que tenham sofrido

desapropriacdo parcial em decorréncia de obras urbanisticas, incidentes em dareas
consolidadas ou loteamento aprovado.

Paragrafo Unico. Quaisquer modificagdes em terrenos atingidos por alteragdo de

arruamento implicardo na definicdo dos terrenos dela resultantes, em estrita
observancia aos novos alinhamentos aprovados pelo Municipio.

SECAO VII ,
DOS REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS PARA
PARCELAMENTOS URBANOS

Art. 88. Os parametros de parcelamento do solo nas modalidades loteamento,

desmembramento € remembramento, estdo associados as diversas zonas e setores da
Macrozona Urbana de Caruaru definidos pelo Plano Diretor, constantes do Anexo IV,
Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei.

Art. 89. Todo terreno ou gleba a ser parcelado nas formas de loteamento ou

loteamento de acesso controlado e condominios horizontais para fins residenciais
devera destinar 35% a 40% (trinta e cinco por cento a quarenta porcento) de sua area
total para areas de uso publico, destinadas a implantacdo das vias de circulagao,
equipamentos urbanos e comunitdrios ¢ areas verdes e para utilizagdo de interesse
social, no minimo nas proporg¢des abaixo indicadas:

I. 20% (vinte por cento) para o sistema vidrio (vias de circulacdo);
II. 10% (dez por cento) para areas verdes;
II1.5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.
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§ 1° Sera acrescido o percentual de 0,5% ao total de &area publica em
parcelamentos do solo na modalidade loteamentos nas ZAC 1, ZAC - 2, ZAC- 3 ¢
ZAC — 4, ZEU-1 e ZEU-2 destinados a implantacdo de habitag¢do de interesse social.

§ 2° O percentual estabelecido no paragrafo anterior podera ser ofertado em outra
zona, desde que em area situada no perimetro urbano e o terreno seja dotado de
infraestrutura urbana.

§ 3° Para os efeitos desta lei define-se como equipamentos urbanos os
equipamentos publicos de abastecimento d’agua, servigos de esgotos sanitarios,
energia elétrica, coleta de dguas pluviais.

§ 4° Para os efeitos desta lei consideram-se equipamentos comunitirios os
equipamentos publicos de educacao, saude, cultura, lazer e similares.

§ 5° Quando sobre a gleba a ser parcelada incidir APPs, estas poderdo ser
computadas como area verde do loteamento, de carater non aedificandi.

§ 6° As areas de reserva legal de glebas situadas na Zona de Expansdo Urbana
devem ser destinadas a area verde nos projetos de parcelamento do solo que vierem a
ser propostos.

§ 7° O parcelamento do solo, nas Zonas de Prote¢do Cultural — ZPC sdo regulados
por pardmetros e requisitos urbanisticos especificos em funcao de suas caracteristicas
especiais, definidos por estudos especificos.

§ 8° S6 serdo computadas no percentual as areas verdes que tiver diametro igual
ou superior a 20m (vinte metros).

Art. 90. Considera-se area comercializavel da area total da gleba a ser parcelada,
aquela resultante da exclusdo das areas destinadas aos equipamentos comunitarios, as
areas verdes de uso publico e ao sistema de circulagao.

Art. 91. Os terrenos destinados a implantacao de equipamentos publicos deverao
constituir area contigua, ter topografia adequada para edificagdo, livres do risco de
inundacao e de facil acesso viario.

SUBSECAO I
DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO

Art. 92. O parcelamento do solo deverd observar a adequacdo ao sistema de
circulacdo e transporte existente e/ou projetado.
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Art. 93. As vias, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, integrando-se com a hierarquia vidria constante no Anexo V, Mapa de
Hierarquia Viaria, integrante desta Lei, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 94. Nos casos de Loteamento de Acesso Controlado, o empreendedor devera
dar ciéncia aos adquiristes de que:

§ 1° O Poder publico mediante necessidade de integracao vidria podera a qualquer
tempo solicitar a abertura das vias dos loteamentos de acesso controlado, sem
qualquer 6nus ou indenizacdo de benfeitorias.

§ 2° A retirada do muro para o cumprimento dessa necessidade podera resultar na
necessidade de extingdo da pessoa juridica criada para gestdo das infraestruturas e
servigos comuns, caso fiquem totalmente abertas ao uso geral pela populagao.

Art. 95. As calcadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de
circulacdo, em conformidade com Normas Técnicas de acessibilidade a edificagdes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos, devendo ainda:

I - Propiciar condi¢des adequadas de acessibilidade;

IT - Ofertar arborizacdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espagamento
minimo e a especificagdo das espécies arbdreas definidos nas normas editadas pelo
Orgdo Municipal Competente;

[T — Nao ter degrau devendo acompanhar a declividade do leito carrogavel.

IV - As calgadas devem formar uma rede continua para os pedestres;

§ 1° A Inclinagao Transversal de calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres
ndo podera ser superior a 3%, devendo eventuais ajustes serem executados, sempre,
dentro dos lotes.

§ 2° A Inclinagdo Longitudinal de calgadas, passeios e vias exclusivas de
pedestres devera acompanhara inclinagdo das vias lindeiras, ndo sendo recomendavel
exceder 8,33%.

SUBSECAO II
DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS

Art. 96. Os parametros urbanisticos reguladores do parcelamento do solo para
fins urbanos, encontram-se explicitados, por zona ou setor, no Anexo IV, Quadros de
Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei.

Art. 97. Para os parcelamentos de glebas com area igual ou superior a 10 ha ¢
exigida a apresentacdo de Plano Urbanistico do parcelamento proposto, contemplando
0s seguintes requisitos:

I - Situacgao da gleba e integragdo com sistema viario existente e projetado;

IT - Sistema viario, consoante determinagdes constantes dos pardmetros viarios
estabelecidos nesta Lei;
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III - Uso predominante para cada quadra;
IV - Previsao de atendimento por infraestruturas de saneamento; e,
V - Atendimento aos demais parametros € normas gerais de parcelamento

previstos neste instrumento legal, no Plano diretor e suas alteragdes, e demais
legislagdes pertinentes.

Art. 98. No parcelamento de area com mais de 10 ha as areas verdes de uso

comum e quelas destinadas a equipamentos comunitarios, deverdo ter pelo menos
50% de sua area total concentrada.

Art. 99. Somente sera admitido lote com o minimo de 5,00m (cinco metros) de

frente e 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area nos seguintes
casos:

I - Quando destinado a demarcagdo de imoével antigo, cujas dimensdes nao

constem da respectiva certiddo narrativa, atualizada, do Registro de Imoveis;

I - Quando necessario a regularizagdo de benfeitoria legalizavel, tributada ha

mais de 8 (0ito) anos na ocasido da aprovacao desta lei;

I - Quando necessario a defini¢do de terreno, aprovado sem dimensdes, em

loteamento antigo, integrante de conjunto habitacional patrocinado por o6rgao
governamental; e,

IV - Quando remanescente de desapropriacao.

Art. 100. A partir do registro do parcelamento em Cartorio, as areas de uso

publico do parcelamento ficam automaticamente afetadas para a destinacdo prevista e
passam ao dominio e posse do municipio.

Paragrafo Unico. As areas de uso publico destinadas aos equipamentos de uso

comunitario e pragas deverdo ser entregues cercada e identificadas.

SUBSECAO III )
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA CONDOMINIOS

Art. 101. Os parametros urbanisticos adotados para a implantacdo de

condominios para fins residenciais ou industriais e/ou de logistica, encontram-se
explicitados por zona ou setor, no Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos,
integrante desta Lei. ,

Art. 102. O condominio residencial horizontal com area igual ou superior a 10

ha deve apresentar Plano Urbanistico que contemple:

I - O sistema vidrio de circulacdo interna, composto pelas vias de uso privativo,

deve apresentar:
a) Largura minima de 12 metros (doze metros);

b) Largura minima de 14 metros (catorze metros) para vias com comprimento

superior a 100 metros (cem metros);

II - Delimitag¢do das unidades autonomas de uso privado;
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IIT - Areas para estacionamentos de veiculos ou garagens dentro dos limites do
condominio com acesso através de via de circulagdo interna.

Art. 103. Sera exigida apresentagdo de Plano Urbanistico para os projetos de
condominios industriais ou de logistica com area superior a 10 ha do qual devera
constar:

I - A situacdo da gleba e integragdo com sistema viario existente;

IT - Sistema viario interno com largura minima de 20 metros, excluindo as areas
de estacionamento para abastecimento (carga e descarga de cada unidade);

IIT - Dimensionamento de estacionamento na seguinte propor¢ao: 1 carro por cada
100m? de area construida e 1 vaga para caminhao + 1 para caminhao por cada 4.000
m? de area construida;

IV - Quantidade de moédulos por cada quadra;

V - Previsdo de atendimento por infraestruturas de saneamento;

VI - Apresentar servicos complementares internos a gleba.

Art. 104. Os condominios destinados aos usos industriais e/ou de logistica, estdo
sujeitos a analise especial pelo Orgdo Municipal Competente.

SECAO VIII
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 105. A aprovacdo de parcelamentos nas modalidades de loteamento,
desmembramento, remembramento, condominios residenciais horizontais ¢
condominios industriais e/ou de logistica, estara condicionada as disposigoes da Lei
Federal n°® 6.766/79 e suas modificacdes,'a Lei Complementar Municipal n° 072, de
30 de dezembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Caruaru e
suas alteracdes, esta Lei e demais legislacdes federais estaduais e municipais
pertinentes.

SUBSECAO 1
DAS DIRETRIZES PARA APROVACAO E LICENCIAMENTO DE
PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 106. O processo de aprovagdo e licenciamento de projetos de parcelamento
para fins urbanos, est4 dividido em quatro etapas:

I- Viabilidade e Diretrizes;

II - Anélise Prévia

[T — Aprovagdo do Loteamento;

IV — Termo de Verificagdo de Obras

Art. 107. Para aprovagdo dos projetos de parcelamento serd obrigatdrio
requerimento solicitando a expedicdo de viabilidade e diretrizes para elaborag¢dao dos
projetos de parcelamento, devidamente protocolado na Prefeitura Municipal de
Caruaru.
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Paragrafo Unico. As diretrizes emitidas pelo Municipio, terdo validade pelo
prazo de 1 (um) ano.

Art. 108. Nos casos em que incidam sobre o terreno, legislagdes especificas
relacionadas a Patrimonio Historico, Sitio Arqueologico ou Unidades de Conservagao
reguladas pelo Estado ou Unido, o requerente deve solicitar diretrizes aos o0rgaos
competentes, simultaneamente a solicitacdo de diretrizes a prefeitura.

Art. 109. Concedidas as diretrizes dos diversos 0rgdos, o requerente devera
elaborar o projeto de parcelamento que deve ser apresentado tanto em meio digital
quanto em copias impressas, acompanhado de Memorial Descritivo do Parcelamento.

copias impressas, acompanhado de Memorial Descritivo do Parcelamento.

Art. 110. Durante a execu¢do do projeto de parcelamento o interessado se
obrigard, no prazo estipulado no cronograma fisico e financeiro apresentado, a
executar as suas proprias custas os servigos referentes a:

I - Locagao;

II - Abertura de logradouros;

IIT — Movimentagao de terra;

IV - Implantagdo de meio fio e linha d’agua em todas as ruas;

V - ITluminagao dos logradouros publicos;

VI - Pavimentagao das vias ¢ calgadas;

VII - Sistema de drenagem nas vias a pavimentar;

VIII — Redes de agua e esgotos;

IX - Arborizacao dos logradouros.

SUBSECAO II
DOS REQUISITOS PARA APROVACAO DE PROJETOS DE
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 111. Os projetos de desmembramento e remembramento deverdo ser
instruidos com os seguintes documentos:

I — Plantas;

II - Memorial descritivo;

I - Titulo de propriedade do imovel.

Art. 112. A alteracdo de configuracao de lotes existentes, que implicam em
remembramento e desmembramento, ou vice versa, podera ser aprovado em um Unico
processo.

SECAOII
INFRACOES E PENALIDADES

Art. 113. Constitui crime contra a administracdo publica dar inicio, efetuar,
comercializar, registrar ou fazer propaganda de loteamento, loteamento de acesso
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controlado, condominios ou desmembramento para fins urbanos, sem a prévia
aprovagao municipal ou que estejam em desacordo com as determinacdes desta lei.

Paragrafo Unico. Aplicam-se as situagdes descritas no caput deste artigo, as
determinagdes da Lei Federal 6766/1979, em seus artigos 50, 51 e 52.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
SECAO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 114. Os parametros urbanisticos sdo indices que disciplinam o parcelamento,
uso e ocupacao do solo urbanos e a capacidade de adensamento construtivo, por lote,
especificados para cada zona, em consonadncia com principios, diretrizes e objetivos
estabelecidos na Lei Complementar n° 072/2019 de 30 de dezembro de 2019, que
institui o Plano Diretor do Municipio de Caruaru e suas alteragdes.

Art. 115. Os parametros urbanisticos estabelecidos para cada Zona estdo
definidos no Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei,
constituido de 3 quadros que regulam:

I- Ocupagao do Solo, tratando do lote e das relagdes entre este e a edificagdo a ser
implantada;

II- Parcelamento do Solo Urbano nas modalidades loteamento, remembramento e
desmembramento;

III- Condominios Horizontais Habitacionais Unifamiliares.

Art. 116. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:
I - Categoria de lote;

IT - Coeficiente de Aproveitamento;

III - Gabarito;

IV - Taxa de Solo Natural;

V - Afastamentos;

Art. 117. Os parametros urbanisticos adotados para a regulacdo da Ocupacdo do
Solo nas diversas zonas e setores da Macrozona Urbana de Caruaru variam conforme
a zona ou setor ¢ padrao de lote, conforme expresso no Anexo IV, Quadros de
Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei.

SUBSECAO 1
DA CATEGORIA DE LOTE

Art. 118. Categoria de Lote ¢ um parametro auxiliar que classifica os lotes em
intervalos relativos a sua area, para a aplicacdo de determinados parametros
urbanisticos basicos, conforme cada zona.
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Art. 119. As Categorias de Lote estabelecidos para cada zona, estdo
discriminados no Anexo IV, Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante desta
Lei.

SUBSECAO II
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 120. O Coeficiente de Aproveitamento (CA), corresponde a um indice
definido por zona que multiplicado pela area do terreno, resultard na é4rea de
construcdo permitida, determinando o potencial construtivo de um determinado
terreno.

Art. 121. Os Coeficientes de Aproveitamento estabelecidos para cada zona e
categoria de lote, estdo discriminados no Anexo IV, Quadros de Parametros
Urbanisticos, integrante desta Lei.

Art. 122. S3o definidas as seguintes modalidades de Coeficiente de
Aproveitamento:

I - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin): € o indice que, multiplicado
pela area do terreno, definird a area minima de constru¢do exigida para aquele lote,
abaixo da qual o imovel podera ser considerado subutilizado;

IT - Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAbas): € o indice que, multiplicado
pela area do terreno, definira a drea méxima de constru¢do admitida para aquele lote
sem o pagamento de valor adicional para as zonas onde ¢ permitida a Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou a Transferéncia do Direito de Construir;

I - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax): ¢ o indice que,
multiplicado pela area do terreno, definira a area maxima de constru¢do admitida para
aquele lote e serd utilizado exclusivamente para aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 123. Para efeito do célculo da area de construcao decorrente da aplicagdo dos
Coeficientes de Aproveitamento definidos nesta lei, para cada zona, conforme Anexo
IV, Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante desta Lei, serdo adotadas as
seguintes regras:

I — Para imoveis condominiais, poderdo ser dispensadas do calculo da area total
de construcdo, as areas comuns do condominio, bem como as areas destinadas as
vagas de estacionamento e circulagao de veiculos;

I — Para imdveis ndo condominiais, poderdo ser dispensadas do calculo da area
total de construcao, as areas destinadas as circulagdes, bem como as areas destinadas
as vagas e estacionamento e circulagdo de veiculos;

Il — Para imoveis destinados a abrigar atividades de Hotelaria, poderdao ser
dispensadas do célculo da area total de construgdo, as areas de uso coletivas de uso
dos hospedes, as areas destinadas as circulagdes, bem como as areas destinadas as
vagas de estacionamento e circulacdo de veiculos.
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Paragrafo Unico. Para efeito do calculo da 4rea de construgdo decorrente da
aplicacdo dos Coeficientes de Aproveitamento definidos nesta lei, serdo dispensadas
do célculo da érea total de construgdo apenas as vagas de estacionamento de veiculos
exigidas conforme Anexo VI, Requisitos de Estacionamento de Veiculo, integrante
desta lei.

Art. 124. A area do recuo frontal, quando ocupada para a implantacdo da Fachada
Ativa, ndo serd computada na area total de construcdo, para efeito do célculo do
coeficiente de aproveitamento.

SUBSECAO III
DO GABARITO

Art. 125. O Gabarito corresponde ao numero maximo de pavimentos admitido
para a edificagdo, por zona.

Art. 126. Os Gabaritos estabelecidos para cada zona e categoria de lote, estdo
discriminados no Anexo IV , Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante desta
Lei.

Art. 127. Para fins de célculo da altura maxima total admitida para a edificagao,
sera considerado o referencial maximo de altura de 3,15 metros, por pavimento.

§ 1° O gabarito devera ser medido da cota de piso fornecida pelo 6rgao
competente até o ponto maximo da edificagdo, podendo ser desprezados os volumes
correspondentes ao reservatorio d’dgua superior e casa de maquinas;

§ 2° Nas edificacdes implantadas em terrenos inclinados, o gabarito méaximo
devera ser medido no ponto médio da edificacao;

§ 3° Para uso misto, comercial, servico e habitacional, o pé direito podera ser
duplo no térreo, sendo contabilizado apenas como um pavimento;

Art. 128. O Gabarito pode ser acrescido, at¢ o limite definido no Anexo IV,
Quadros de Parametros Urbanisticos, integrante desta lei, nas Zonas onde for
permitida aplicacdo dos instrumentos de Transferéncia do Direito de Construir e da
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

SUBSECAO IV
DA TAXA DE SOLO NATURAL

Art. 129. Taxa de solo natural (TSN) ¢ o percentual da area total do terreno que
devera ter o solo mantido nas suas condi¢des naturais, ndo construido e nao
impermeabilizado de forma a permitir a infiltragcdo natural das adguas.
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Art. 130. A area de terreno mantida na condicdo de solo natural, em

conformidade com o estabelecido nesta lei, devera obrigatoriamente, apresentar no
minimo 50% de sua superficie tratada com vegetagao.

Art. 131. As Taxas de Solo Natural estabelecidas para cada zona e categoria de

lote, estdo discriminados no Anexo IV, Quadro de Parametros Urbanisticos,
integrante desta Lei.

Art. 132. Os empreendimentos, independentemente de uso ou atividade e da area

construida, localizados nas zonas ZAC-3, ZAC-4 ¢ ZAC-5 deverao manter area de
ajardinamento localizada no afastamento frontal, devendo obedecer aos seguintes
critérios:

I - A érea de ajardinamento estara obrigatoriamente localizada no afastamento

frontal a qual deverd apresentar no minimo 70% de sua superficie tratada com
vegetacao

I - Serdo admitidos elementos divisorios no paramento do lote, desde que

atendam a uma altura maxima de 3,00m (trés metros) e tenham pelo menos 70% de
sua superficie vazada, assegurando a integrag@o visual entre o espago do logradouro e
o interior do terreno como medida de seguranga urbana.

SUBSECAO V
DOS AFASTAMENTOS

Art. 133. Os Afastamentos representam as distancias minimas que devem ser

respeitadas entre a edificagdo e as linhas divisorias do terreno, definidos em metros,
constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos:

I - Afastamento Frontal (AF): afastamento verificado entre a edificacdo e a face

do lote ligada a via de acesso ao mesmo;

IT - Afastamento Lateral (AL): afastamentos verificados entre a edificagdo e os

limites laterais do lote;

IIT - Afastamento de Fundos (Af): afastamento verificado entre a edificagdo e a

divisa de fundos do lote.

Art. 134. Os afastamentos frontal, lateral e de fundos serdo definidos em fungao

do niimero de pavimentos, observado o estabelecido no Anexo IV, Quadros de
Parametros Urbanisticos e demais critérios estabelecidos nesta Lei.

Art. 135. Os afastamentos para edificacdes de até 4 pavimentos, encontram-se

estabelecidos por zona e categoria de lote, no Anexo IV, desta lei.

Art. 136. Para o caso de edificagdes com gabarito superior a quatro pavimentos,

os afastamentos deverdo ser progressivos conforme a formula indicada no Anexo IV,
Quadros de Parametros Urbanisticos, desta lei:

AF = Afi + (n-3) x 0,25
AL = Ali + (n-3) x 0,35
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Af=AL

Sendo:

n =n° de pavimentos

AF = afastamento frontal

AL = afastamento lateral

Afi = afastamento frontal inicial
Ali = afastamento lateral inicial
Af = afastamento de fundos

Art. 137. Para efeito de aplicacdo da féormula do afastamento progressivo, quando
cabivel, os afastamentos estabelecidos no Anexo IV, Quadro de Parametros
Urbanisticos, da presente lei, serdo considerados iniciais.

Art. 138. O afastamento entre blocos ou edificagdes devera ser, no minimo, igual
ao dobro do afastamento lateral da torre, estabelecido no Anexo IV, Quadro de
Pardmetros Urbanisticos, da presente lei.

Paragrafo Unico. Respeitado o afastamento resultante da aplicagio da formula
do afastamento progressivo, quando cabivel.

Art. 139. Os afastamentos de edificacdes em lotes com faces voltadas para cursos
d’agua, deverdo obedecer as seguintes normativas:

I- Preservar a faixa “non aedificandi”, a contar da margem do curso d’agua,
obedecendo as dimensdes do Codigo Florestal;

II- Solicitar aprovacdo do 6rgdo de gestdo ambiental, devendo ainda elaborar e
executar, as suas expensas, projeto de compensagao vegetal para o resgate do passivo
historico da ocupagao irregular.

II - o elemento divisério da face voltada para o curso da dgua deverd ser, no
minimo 70%, tratado com superficie vazada.

Art. 140. O afastamento frontal podera ser nulo nos Eixos de Atividades
Multiplas, no caso de edificio de uso nao residencial ou misto, desde que a calcada
tenha largura minima de 3(trés) metros, exclusivamente para implantacdo da Fachada
Ativa.

Paragrafo Unico. Para as vias onde as cal¢cadas ndo possuam largura de 3 (trés)
metros, podera ser instituida servidao de passagem, visando o alargamento do passeio
para o estimulo da Fachada Ativa.

Art. 141. A Fachada Ativa correspondente a ocupagdo do pavimento térreo por
uso nao residencial, edificado no alinhamento dos passeios publicos, sem recuos, com
abertura direta para o logradouro, visando dinamizar espacos de comercio e servigos e
a promogao de espagos urbanos mais seguro.

Art. 142. A Fachada Ativa, ocupada por uso ndo residencial, localizada no nivel
do logradouro publico, devera:
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I - Estar contida na faixa de 5Sm (cinco metros) a partir do alinhamento do lote,
medida em projecao ortogonal da extensdo horizontal;

IT -Ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines,
com permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a
cada 20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formac¢do de planos fechados,
sem permeabilidade visual, na interface entre as construcdes e o logradouro, de modo
a dinamizar o passeio publico;

Art. 143. Quando o recuo do imovel ndo for utilizado para a implantacao da
Fachada Ativa, a area em questao:

I - Deverd estar fisicamente integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito,
nao podendo ser vedado com muros, grades ou qualquer outro elemento, ao longo de
toda sua extensao;

IT - Podera ser utilizada para manobra de veiculos, carga e descarga de
mercadorias, embarque e desembarque de passageiros, devidamente demarcadas e
sinalizadas, podendo ser ocupada por vagas de estacionamento de veiculos,
respeitadas as demais condi¢des estabelecidas nesta lei.

CAPITULO VI
DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS
SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 144. Para os fins desta lei, os usos urbanos classificam-se nas seguintes
categorias:

I - Residencial;

II - Nao-residencial;

III - Misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a habitagao, unifamiliar e/ou
multifamiliar;

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das
atividades economicas urbanas em geral, tais como industrial, comercial, servigos e
institucional;

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido de uso habitacional mais uso nao
habitacional, dentro de um mesmo lote.

Art. 145. O uso misto s6 serd admitido quando o uso ndo habitacional nao
prejudicar o bem-estar, a seguranca ¢ o sossego dos moradores € quando houver
acessos independentes a logradouro publico e estacionamento de veiculos que atenda
isoladamente cada uso.
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Art .146. Todos os usos e atividades poderdo se instalar na Macrozona Urbana do
Municipio, desde que obedecam as condicdes estabelecidas nesta legislacdo e demais
legislagdes pertinentes.

Art. 147. Ficara expressamente proibido na Macrozona Urbana do Municipio, a
instalagdo de:

I — Fabrica e depositos de explosivos;

I — Fébrica de materiais radioativos, produtos quimicos explosivos e seus
elementos acessorios;

III — Presidios;

IV — Matadouros:

V — Atividades que facam uso de explosivos.

Art. 148. O uso habitacional ficara proibido na Zona Industrial e de Logistica —
ZIL, conforme estabelecido no inciso 1V, do Art. 51, da Lei Complementar n°
072/2019, Plano Diretor do Municipio de Caruaru.

Art. 149. Os usos e atividades urbanos, quaisquer que sejam, deverdo atender aos
requisitos de instalagdo definidos em fun¢do de sua potencialidade como:

I — Geradores de Incomodidade;

IT — Geradores de Interferéncia no trafego;

[T — Empreendimento de Impacto.

SECAOII
DOS USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORES DE
INTERFERENCIA NO TRAFEGO E DAS CONDICOES DE MOBILIDADE
SUBSECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 150. Siao considerados usos e atividades potencialmente geradores de
interferéncia no trafego, as edificacdes permanentes que atraem ou produzem grande
nimero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto
no sistema viario e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a
mobilidade e a seguranca de veiculos e pedestres, e que devem observar as diretrizes e
condicionantes estabelecidas por oOrgdo municipal competente, por legislacao
especifica, e nesta lei.

Art. 151. Para fins desta Lei, serdo considerados Usos e Atividades Geradores de
interferéncia no Trafego aquelas :

I - Com horério de pico do trafego coincidente com o pico do trafego geral;

IT — Que possam causar interferéncia sobre o trafego em decorréncia de operagdes
de carga e descarga;

III - Que possam causar interferéncia sobre o trafego em decorréncia de
operagdes de embarque e desembarque;

IV — Que possam causar interferéncia sobre o trafego em decorréncia do grande
fluxo de publico; e,
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V - Polos Geradores de Trafego (grande fluxo de publico, demanda de
veiculos/geragdo de viagens e areas de estacionamento, acarretando saturacdo das
infraestruturas coletivas).

Art. 152. Sao considerados Polo Geradores de Trafego - PGT, os

empreendimentos que apresentarem ao menos uma das caracteristicas descritas abaixo:

I. Empreendimentos habitacionais com 300 (trezentas) vagas de estacionamento
ou mais;

II. Empreendimentos nao habitacionais com 120 (cento e vinte) vagas de
estacionamento ou mais;

III. Servigos socioculturais, de lazer e de educagdo com mais de 2.500,00m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

IV. Locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de
2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

VII. Servicos de satide com area igual ou superior a 7.500,00 m? (sete mil e
quinhentos metros quadrados);

VIII. Locais de reunido ou eventos com capacidade para 300 (trezentas) pessoas
ou mais;

IX. Atividades com capacidade para 500 (quinhentas) Polo Gerador de Trafego
pessoas ou mais;

X. Servigos de educacdo com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de area construida computavel destinada a salas de aula;

XI. Locais de culto com capacidade para 300 (trezentas) pessoas ou mais, na area
interna a edificacao destinada ao culto.

XII. Shopping Centers, Lojas de Departamentos e Hipermercados;

XII. Pavilhdes para Feiras e Exposic¢oes;

XIV. Terminais de Passageiros (Rodoviarios, Ferrovidrios e Aeroviarios).

§ 1° Lei especifica poderd rever o enquadramento dos empreendimentos
classificados como Polo Gerador de Trafego — PGT;

§ 2° Cabera ao Poder Publico Municipal a defini¢do de medidas de adequacgao,
mitigacdo ou compensagdo, ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a
aprovagao do empreendimento.

Art. 153. De acordo com as suas especificidades, um unico uso ou atividade,
poderd acarretar, simultaneamente, mais de uma caracteristica geradora de
interferéncia no trafego.

SUBSECAO II
DAS CONDICOES DE ACESSO, ESTACIONAMENTO DE VEiCULOS E
CARGA E DESCARGA

Art. 154. Com o objetivo de disciplinar os usos geradores de interferéncia no
trafego e demais condi¢gdes de mobilidade, o Municipio exigira vagas de
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estacionamento diferenciadas em fun¢ao da natureza dos usos e atividades ¢ da area
do empreendimento.

§ 1° As exigeéncias previstas no caput deste artigo serdo determinadas pelo
Relatorio de Impacto de Transito (RIT) o qual sera elaborado pelo empreendimento
e/ou atividade geradora do impacto nos casos discriminados no Anexo VI, integrante
desta Lei.

§ 2° Os casos em que o Relatorio de Impacto de Transito (RIT) determinar o
quantitativo de vagas de estacionamento e de carga e descarga deverdo ter andlise e
anuéncia da Camara de Controle Urbano (CCU).

Art. 155. Para efeito do disciplinamento dos usos geradores de interferéncia no
trafego e demais condicdes de mobilidade, além das exigéncias previstas no artigo
anterior, serdo estabelecidas, ainda, as seguintes condigdes:

I. Exigéncias de estacionamento, bem como a previsdo de local para manobra e
espera, carga e descarga de mercadorias, quando aplicaveis, deverao ser atendidas no
interior do lote do empreendimento;

I - 20% das vagas de estacionamento de veiculos exigidas, poderdo ser
convertida em vagas para estacionamento de motos, na proporc¢ao de 1vaga/carro para
2vagas/moto.

II. Edificagdes existentes, que ndo oferecam local para carga e descarga de
mercadoria no interior do lote do empreendimento, deverdo respeitar horario de carga
e descarga estabelecido em legislagdo especifica de disciplinamento da circulagao de
veiculos de carga;

IV.Nos terrenos que tiverem op¢do de acesso por mais de uma via, 0 acesso as
areas de estacionamento se fara, obrigatoriamente , pela via de menos hierarquia
urbana;

V. Para os empreendimentos que demandarem numero total de vagas de
estacionamento superior a 300 (trezentas), sera exigida analise especial pelo Orgdo
Municipal Competente no que se refere a localizagdo, ao impacto no trafego e as
condi¢des de acesso, bem como exigéncias de possiveis adequagdes/mitigacdes;

VI. Para empreendimentos localizados nas Vias Arteriais e Coletoras que
demandarem nimero de vagas de estacionamento superior a 100(cem) e/ou gerarem
trafego de Onibus e/ou caminhdes de carga, sera exigida analise especial pelo Orgdo
Municipal Competente, no que se refere a localiza¢do, ao impacto no trafego e as
condig¢des de acesso, bem como exigéncias de possiveis adequagdes/mitigacoes;

VII - A localizacao de creche, pré-escola, escolas de ensino fundamental e médio,
escolas de ensino superior, assim como hospitais € agéncias bancdrias, nas vias
Arteriais e Coletoras, serio objeto de analise especial pela Orgdo Municipal
Competente..

VIII.As atividades que gerarem intenso movimento de embarque e desembarque
de passageiros, tais como creche, pré-escola, escolas de ensino fundamental e médio,
hospitais, agencias bancarias, hotelaria, centro comercial quando instaladas nas vias
Arteriais e Coletoras, deverdo apresentar area destinada a embarque e desembarque,
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paralela a via, no interior do lote do empreendimento, para minimizar retencdo de
veiculos na via piiblica, sujeita a anélise do Orgao Municipal Competente;

IX.Os acessos as edificagdes habitacionais multifamiliares ¢ ndo habitacionais
que demandarem mais de 50 vagas de veiculos, deverdo ter seus portdes de acesso
instalados a 5,00m do alinhamento, garantindo espera no interior do lote, para
minimizar reten¢do de veiculos na via publica;

X.Edificagdes do tipo galpao, em terrenos com area a partir de 4.000,00 m?
(quatro mil metros quadrados), além de local para manobra e carga e descarga de
mercadorias, deverdo apresentar area de espera para, no minimo, dois veiculos de
carga, no interior do lote do empreendimento;

XI - Para efeito de aplicacdo dos requisitos de vagas de estacionamento, sera
considerada apenas as dreas de construcao decorrente da aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento definido, para cada zona, no Anexo V, e condi¢des estabelecidas no
Art. 125, desta lei;

XII — Quando a relagdo vaga/area construida, for fracionada e superior a 0,5
(cinco décimos), o quantitativo de vagas exigidas devera ser arredondado para o
numero imediatamente superior.

XIII — Nas ZCP, ZCS, ZEIS, SSA, SPAV e nos IEPs, o quantitativo de vagas de
veiculos e demais requisitos de estacionamento serdo objeto de analise especial pelo
Orgio Municipal Competente.

XIV - Nas edificacdes que abrigarem usos nao especificados no Anexo VI,
Requisitos de Estacionamento de Veiculos e Carga e Descarga, desta Lei, o
quantitativo de vagas de estacionamento de veiculos sera objeto de analise especial
pelo Orgido Municipal Competente.

XV - Nas vagas de estacionamento a céu aberto sera obrigatorio o plantio de uma
arvore a cada 4(quatro) vagas com mudas a partir 1,5m de altura, amparada
inicialmente com tutor e cerca de protegdo, conforme orientagdo técnica do Orgdo
Municipal competente.

Art. 156. Para o acesso as areas de estacionamento de veiculos serd permitido o
rebaixamento do meio-fio, desde que:

I - Em um tnico ponto, observada a extensdo maxima de 7m (sete metros) ou em
dois pontos distintos com extensdo maxima de 4m (quatro metros) cada, para a
entrada e saida de veiculos, quando se tratar de estacionamento no interior do lote;

IT — No méximo 50% (cinquenta por cento) da extensdo da testada do lote
quando se tratar de vagas de veiculos instaladas no recuo frontal do imével, lindeiras
ao rebaixamento do meio fio.

Paragrafo Unico. Quando o quantitativo de vagas instaladas no recuo frontal do
imovel, lindeiras ao rebaixamento do meio fio, for superior a 2 (duas) vagas, nao
poderdao ser de uso exclusivo, naquelas vias e/ou faixas de vias, onde o
estacionamento de veiculos for permitido.

Art. 157. Quando os terrenos forem de esquina o rebaixamento do meio-fio
podera ser permitido, desde que o seu inicio fique a uma distdncia minima de:
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I - 10m (dez metros) (ver necessidade de diferenciar) da esquina da via, quando
tiverem testadas voltadas para as vias Arteriais e Coletoras;

IT - 5m (cinco metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas para as
vias locais.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto nos incisos I e II deste artigo o
rebaixamento do meio-fio para o acesso do deficiente fisico.

Art. 158. Deverdao ser reservadas vagas de estacionamento de veiculos para
idosos, pessoas com deficiéncias ou restricdo de mobilidade, identificadas para esse
fim, com condi¢des de acessibilidade e seguranca entre a vaga e a edificagdo, em
conformidade com o estabelecido Normas Técnicas especificas e o que dispdem as
Resolugdes 303 ¢ 304 do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN.

Art. 159. As dimensdes de vagas, rampas, acessos, circulacdes, € demais
condi¢des para locais destinados a estacionamentos seguem o estabelecido pela
legislagdo competente, em especial a Lei Complementar n® 82/2021 - Cdédigo de
Obras do Municipio, de 23 de junho de 2021.

Art. 160. Os requisitos de area para carga e descarga, por atividade e area do
empreendimento, encontram-se definidos no Anexo VI, Requisitos de
Estacionamento de Veiculos e Carga e Descarga, integrante desta Lei.

Art. 161. Cabera ao Orgdo Municipal Competente definir as regras para
implementagdo do disciplinamento dos servicos de carga e descarga de mercadorias.

SECAO III
DOS USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORES DE
INCOMODIDADE - APGI

Art. 162. Para efeito desta Lei, serdo considerados Potencialmente Geradores de
Incomodidade:

I — Usos e Atividades Potencialmente Geradores de Sons e Ruidos;

II — Usos e Atividades Potencialmente Geradores de Poluicao Atmosférica;

I — Usos e Atividades Potencialmente Geradores de Residuos Liquidos, com
exigéncias sanitarias;

IV — Usos e Atividades Potencialmente Geradores de Residuos Soélidos, com
exigéncias sanitarias;

V — Usos e Atividades Potencialmente Geradores de Riscos a Seguranca; e,

VI - Usos e Atividades Potencialmente Geradores de Impacto e Vibracao.

Paragrafo unico. Para efeitos desta lei, considera-se incomodidade, a ocorréncia
de efeitos indesejaveis, provocados por usos ou atividades instaladas em desacordo
com as condicionantes legais estabelecidas, quanto a sua estrutura, equipamentos €
condi¢des de funcionamento.
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Art. 163. As atividades consideradas Potencialmente Geradoras de Incomodidade
encontram-se elencadas no Anexo VII, Atividades Potencialmente Geradoras de
Incomodidade, integrante desta Lei.

Art. 164. As atividades ndo constantes do Anexo VIII, desta lei e que, entretanto,
causem incodmodo a vizinhanca por Sons e Ruidos, Poluicdo Atmosférica, Residuos
Liquidos, Residuos Soélidos, Risco a Seguranga, e, Impacto e Vibracdo, deverdo
atender aos requisitos técnicos estabelecidos no Anexo IX, desta Lei.

Art. 165. O enquadramento das atividades incomodas, bem como a classificacao
quanto ao grau de incomodidade, sera realizado a partir de informagdes sobre o
empreendimento, fornecidas pelo empreendedor, em Ficha de Informacao, preenchida
por ocasiao do ingresso da solicitagdo do Alvara de Localizagao e Funcionamento.

Paragrafo Unico. a Ficha de Informagcio prevista no caput deste artigo devera ter
modelo proprio, elaborado e regulamentado pelo Municipio.

Art. 166. Os wusos e atividades serdo classificados segundo o grau
de incomodidade em:

I - Nao incomodos: assim considerados aqueles que ndo excedam o Padrdo
Basico de Incomodidade estabelecido nesta Lei;

I - Incomodos de Nivel 1: assim considerados aqueles que
oferecam incomodidade de baixo impacto urbanistico € que possam se adequar ao
Padrio Basico de Incomodidade;

I - Incomodos de Nivel 2: assim considerados aqueles que
oferecam incomodidade de maior impacto urbanistico, mas que possam
compatibilizar-se com o entorno imediato, através da ado¢do de medidas mitigadoras.

Art. 167 - Para fins de analise do grau de incomodidade deverao ser considerados
e analisados os seguintes critérios:

I -Poluicao Sonora, aplicavel as atividades que acarretem conflitos de vizinhanca
pelo impacto sonoro que produzem ao utilizarem madaquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros com amplificacdo ou similares, trabalharem com animais ou
concentrarem pessoas;

IT — Poluicdo Atmosférica, aplicadvel aos estabelecimentos que utilizem
combustiveis nos processos de producdo ou que lancem materiais particulados inertes
na atmosfera, acima do admissivel em regulagdo especifica;

I -Poluicdo por Residuos Liquidos, aplicavel aos estabelecimentos que
produzem efluentes liquidos cujo langamento na rede hidrogréfica ou sistema coletor
de esgotos seja proibido ou ainda que poluam ou possam poluir o lengol freético;

IV - Polui¢do por Residuos Solidos, aplicavel aos estabelecimentos que produzem
residuos solidos que ocasionem risco potencial a0 meio ambiente ou a satde publica;

V — Impacto e Vibragdo, aplicavel aos estabelecimentos que utilizem maquinas
ou equipamentos que produzam choque ou vibracdo sensivel nos limites da
propriedade;
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VI — Risco a Segurancga, aplicavel as atividades que apresentem risco de danos ao
Meio Ambiente ou a satide em caso de acidente; comercializem, utilizem ou estoquem
materiais perigosos, compreendendo explosivos, GLP, inflamaveis e toxicos,
conforme normas técnicas que regulam o tema.

Paragrafo uinico. Os usos e atividades poderdo ser enquadrados em mais de um
critério de incomodidade.

Art. 168. Para efeito de enquadramento dos usos e atividades quanto ao grau
de incomodidade, bem como a aplicacdo de medidas mitigadoras de incomodidade,
considerar-se-a, o estabelecido no Anexo VIII, Natureza e Padroes de Incomodidade
e Medidas Mitigadoras, integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. As medidas mitigadoras de incomodidade previstas nesta Lei
baseiam-se em legislacdes e normas técnicas atinentes, ndo isentando, entretanto, o
empreendimento do cumprimento das exigéncias feitas pelos 6rgdos competentes do
Estado e da Unido, na forma da legislacao pertinente.

SUBSECAO 1 i ,
RESTRICOES DE LOCALIZACAO E CONDICOES ESPECIFICAS DE
INSTALACAO DE APGI

Art. 169. Ficara proibida a instalagdo de Atividades Potencialmente Geradoras
de Incomodidade — APGI, nas ZPC, ZPA, SSA, SPAV ¢ IEP.

Art. 170. Estara sujeita a Analise Especial pelo Orgio Municipal Competente, a
instalagdo de Atividades Potencialmente Geradoras de Incomodidade — APGI, nas
ZEFC, ZEE e ZEIS, especificamente quanto a compatibilidade da atividade com a
destinacdo especifica da zona, bem como com as condigdes de seguranga da
comunidade da area.

Art. 171. As Atividades Potencialmente Geradoras de Incomodidade — APGI, a
serem instaladas no SRA, além das restricdes impostas por esta lei, estardo sujeitas as
restricdes estabelecidas em Regulamento Brasileiro da Aviacdo Civil — RBAC,
instrumento normativo editado pelo Departamento de Aviacdo Civil — DAC da
Agéncia Nacional de Aviagao Civil - ANAC.

Art. 172. Os Postos de Abastecimento ¢ Servigcos de Veiculos, atividades
caracterizadas como APGI, deverdo atender também as seguintes restrigoes
especificas de localizagdo, medidas a partir dos limites do terreno:

I - Distancia de raio minimo de 200m (duzentos metros) de tineis, pontes e
viadutos, canais e lagoas;

IT - Distancia de raio minimo de 200m (duzentos metros) dos limites de creches,
escolas, universidades, hospitais, asilos e estabelecimentos que operem ou armazenem
produtos inflamaveis e/ou explosivos, incluindo outros postos de abastecimento e
servigos de veiculos;
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Il - Distancia de raio minimo de 500m de locais cujas atividades gerem
concentragdo de grande contingente de pessoas.

Art. 173. Nenhuma Atividade Potencialmente Geradora de Incomodidade - APGI
- por ruidos ou sons, podera ser instalada nas proximidades de escolas, bibliotecas,
hospitais, clinicas e cemitério, quando gerarem, nos limites dessas propriedades,
niveis de ruido iguais ou superiores a 50 decibéis - db(A) nos periodos diurno e
vespertino e 45 decibéis - db(A) no periodo noturno.

§ 1° Para efeito de enquadramento nas exigéncias previstas no caput deste artigo,
a analise considerara proximos a APGI aquelas escolas, hospitais, clinicas e
cemitérios, inseridos em 4rea delimitada por uma circunferéncia com raio de 100m
(cem metros), medidas a partir dos limites do terreno:

§ 2° As escolas, hospitais, clinicas e cemitérios que venham a se instalar,
posteriormente a APGI, na area delimitada no paragrafo anterior, deverdo adequar-se
a exigéncia prevista no caput deste artigo.

SECAO IV
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 174. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles que podem causar impacto
e/ou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura béasica ou ter repercussdo ambiental significativa, quer
sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Art. 175. Sao considerados empreendimentos de impacto:

I - As edificagdes com area construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

IT - Os empreendimentos residenciais com mais de 100 (cem) unidades;

I - Os parcelamentos do solo e os assentamentos em condominio,
independentemente de sua area, localizados na Zona de Expansao Urbana - ZEU 1 e 2;

IV - Os parcelamentos do solo e os assentamentos em condominio, com area
superior a 3ha (trés hectares), independente da Zona que esteja localizado;

Art.176 - Serdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes
atividades, independentemente da area construida:

I - Shopping Center;

IT - Centrais de Carga;

III - Centrais de Abastecimento;

IV - Estagoes de Tratamento;

V -Terminais de Transporte;

VI - Transportadoras;

VII - Garagem de Veiculos de Transporte de Passageiros;

VIII - Cemitérios;

IX - Presidios;
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X - Postos de Servigo, com Venda de Combustivel;

XI - Depositos de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP);

XII - Supermercados e Hipermercados;

XIII - Matadouros e Abatedouros;

XIV - Casas de Show;

XV - Casas de Festa e Eventos com area utilizada a partir de 360m?;

XVI - Outras atividades conforme anélise do 6rgado municipal responsavel pelo
Planejamento e Gestao Territorial.

Art .177. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera exigido para:

I —Construgdes de empreendimentos de impacto, observando a legislacdo vigente;

IT - Ampliacdo de empreendimento existente, que ja tenha sido objeto de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando esta for superior a 20% (vinte por cento) da
area regularmente existente;

III - Ampliagdo de empreendimento, que venha a se tornar de impacto nos termos
da legislagdo vigente, considerada a edificacdo como um todo;

IV - Acréscimo de unidades habitacionais, que venha se tornar de impacto nos
termos da legislagdo vigente, considerando o total de unidades licenciadas pelo
mesmo empreendedor, e que estejam implantadas num mesmo empreendimento.

V - Funcionamento de atividades de impacto, observando a legislacdo vigente.

§ 1° Nos casos previstos nos incisos II e III, aplica-se o mais restritivo.

§ 2° As atividades esporadicas, temporarias, de impactos cumulativos, bem como
os casos omissos deverdo ser objeto de consulta ao oOrgdo responsavel pelo
Planejamento e Gestdo Territorial que analisard a compatibilidade, o enquadramento
quanto ao impacto, a necessidade do EIV.

§ 3° Como resultado da consulta descrita no paragrafo anterior o 0Orgao
responsavel pelo Planejamento e Gestdo Territorial devera indicar a necessidade e
consequente obrigatoriedade da realizagdo do EIV conforme o empreendimento ou
atividade proposto nos termos da Lei.

§ 4° O EIV podera ser solicitado a qualquer momento até a emissdao do habite-se,
mesmo que o empreendimento ja tenha sido licenciado.

Art. 178. A instalacio de Empreendimentos de Impacto no Municipio estara
condicionada a aprova¢do pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

Art. 179. O EIV devera se apresentar em conformidade com o estabelecido na
Lei Municipal n°® 6742 de 18/08/2021, que dispde sobre o Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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Art. 180. Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, os Instrumentos da Politica Urbana abaixo
elencados e devidamente espacializados no territorio do Municipio:

I - Serdo passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os imodveis ndo edificados,
subtilizados ou nao utilizados, localizados nas ZAC-3, ZAC-4 ¢ ZAC-5;

IT - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos para o
Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizagdo Compulsorios, o Municipio aplicard aliquotas
progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso;

I - O Poder Publico municipal poderd aplicar o instrumento do Consoércio
Imobiliario além das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (HIS), nas ZAC-3,
ZAC-4 e ZAC-5;

IV - A Outorga Onerosa do Direito de Construir consiste na autorizagao do poder
publico municipal para construir excedendo o limite de aproveitamento estabelecido
no Plano Diretor, para as zonas ZAC- 4 SUL, ZCE e ZAC- 5, mediante a
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario;

V - Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos nos artigos 177, 178 e 179, desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovacdo
condicionada a elaboragdo e aprovagdao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, a
ser apreciado pelo Orgio Municipal Competentes.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, foi devidamente regulamentado
na Lei Municipal n°6742 de 18 de agosto de 2021;

§ 2° Os demais Instrumentos da Politica Urbana, adotados pelo Municipio em
conformidade com o Plano Diretor, constantes do presente artigo, deverdo ser
regulamentados em legislagdes proprias.

CAPITULO VIII
DA GESTAO DA LPUOS - DA CAMARA DE CONTROLE URBANO

Art. 181. Fica instituida como Orgdo Gestor da LPUOS, no ambito do Poder
Executivo Municipal, a Camara de Controle Urbano - CCU, integrante do Sistema
Municipal de Desenvolvimento Urbano, previsto nos termos do art. 150, inciso III da
Lei Complementar n® 72, Plano Diretor do Municipio de Caruaru, de 30 de dezembro
de 2019.

Paragrafo unico. A CCU ¢ um 6rgdo consultivo e técnico, que sera responsavel
pela promogao, discussdo e monitoramento da politica de desenvolvimento urbano e
ambiental do Municipio, € tem como objetivo opinar sobre questdes relativas a
aplicacao das Leis de Parcelamento, Uso € Ocupagao do Solo, Obras e Posturas.
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Art. 182. A CCU sera composta por um titular e suplente, de cada um do
seguintes o0rgaos e entidades municipais a seguir indicados:

I — Autarquia de Urbanizacdo e Meio Ambiente de Caruaru — URB,

II — Autarquia Municipal Transito e Transportes de Caruaru — AMTTC;

III — Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB;

IV — Secretaria de Servigos Publicos e Sustentabilidade — SESP;

V — Secretaria de Desenvolvimento Economico, Turismo ¢ Economia Criativa —
SEDETEC;

VI — Secretaria de Planejamento, Or¢amento e Gestdo — SEPLAG; e

VII — Procuradoria Geral do Municipio — PGM.

§ 1° . A Presidéncia da CCU sera exercida pelo representante Autarquia de
Urbanizacao e Meio Ambiente de Caruaru — URB;

§ 2°. O membro titular da Autarquia de Urbanizagao e Meio Ambiente de Caruaru
— URB serd, compulsoriamente, o presidente da Autarquia;

§ 3° Os membros da Camara serdo indicados pelos titulares dos respectivos
orgaos representados no caput e designados através de Portaria do Chefe do Poder
Executivo.

§ 4°. O Presidente da CCU podera convidar representantes de outros o6rgaos e
entidades, publicos ou privados, bem como outras secretarias ndo elencadas neste
Decreto para participarem das reunides.

Art. 183. A Camara de Controle Urbano - CCU reunir-se-a, ordinariamente e
extraordinariamente, sempre que necessario € por convocagdo do presidente, nos
termos do Regimento interno da CCU.

Paragrafo tinico. Poderdo ser convidados a participar das reunides da Camara,
sem direito a voto, representantes de 6rgaos ou entidades da administragdo publica,
representantes do setor privado e da sociedade civil, e pessoas de notdrio saber,
sempre que constar da pauta da reunido assuntos de sua area de atuacgao.

Art. 184. Compete a Camara de Controle Urbano:

I — Integrar e coordenar os processos de planejamento e gestdo do
desenvolvimento urbano, mediante a articulagdo dos diversos 6rgdos e entidades que
integram a Administracdo Publica Municipal com os agentes publicos e privados;

I — Instituir mecanismos de implementacdo, acompanhamento, controle e
avaliagdo da legislagdo urbanistica do Municipio, bem como de outros planos,
programas e projetos que visem ao desenvolvimento urbano do Municipio;

III — Promover a andlise, avaliacdo, pactuagdo e validacdo dos empreendimentos
de impacto que se pretendem instalar no municipio, observando a¢des mitigatorias e
compensatorias previstas no artigo 142 do Plano Diretor do Municipio de Caruaru/PE
e demais legislagdes vigentes, de modo a equilibrar as acdes em beneficio da
coletividade e do interesse publico;
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IV - Debater, elaborar e subsidiar pareceres e decisoes sobre analises de projetos
a cargo da Autarquia de Urbanizacdo e Meio Ambiente de Caruaru - URB.

Art. 185. Os representantes do Poder Publico Municipal desempenhardo suas
fungdes no colegiado sem prejuizo de suas atribuigdes regulares.

Art. 186. A Camara de Controle Urbano designara um Grupo de Trabalho para a
elaboragdo de seu Regimento Interno.

Art. 187. A participagdo na CCU sera considerada de relevante interesse publico
e ndo sera remunerada.

Art. 188. O Presidente da CCU podera estabelecer normas regulamentares, se
necessario, mediante a expedicdo de Instru¢cdes Normativas ou Portaria para o fiel
cumprimento de suas atribuicoes.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 189. Os processos ingressos até a data de promulgacdo da presente Lei,
terdo suas analises baseadas nas legislagdes em vigor na data do seu ingresso.

Art. 190. Quando o processo exigir responsabilidade técnica, em conformidade
com regulagdo propria do 6rgdo fiscalizador da categoria profissional especifica, serd
necessario exigir a apresentacdo de ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica, da
RRT — Registro de Responsabilidade Técnica ou outra que couber, por ocasido do
ingresso do processo.

Art. 191. Processos que exijam pronunciamento de outras instancias, quer sejam
Municipais, Estaduais ou Federais, terdo a aprovagdo condicionada ao cumprimento
de todos os procedimentos administrativos e exigéncias estabelecidos pelos orgaos
licenciadores ou anuenciadores cabiveis.

Art. 192. Ato do Poder Executivo regulamentard esta lei, para sua fiel execugao.
Art. 193. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Paldcio Jaime Nejaim, 24 de mar¢o de 2022, 201° da Independéncia; 134° da
Republica.

RAQUEL LYRA
Prefeita
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w=A FaAmetroda | pardmelro diparamelro fresticao - - paameiro | #
El zna iz zona da zona
[ = DaATErD 03 | paaTerD Gqparamers  paamern | - = paamelo | 1.7
a ZNa dazra  fdazona dazona

[4fastamenic| Representa a distancia minima gue deve ser respeitada entre a edficagao e as linhas
divisdrias do terrenc, definidasm metros.

Gabarito Mimers maximo de pavimentos da edificacdo. Para fins de calculo da altura maxima total
admitida para a edificagdosera considerado o referendal maxime de altura de 3,15 metros
por pavimento

CA Coe=ficiente de Aproveitamento € o indice dade pela relag3o entre a area edificavel e a area
do terrena.

Camin & pindice que. multiplicado pela srea do terreno, definird a drea minima de construgdo
exigida para aquele lote, abaixo dogual o imdwel poderd ser considerado subutilizado.

|Camax & o indice que. multiplicado pela area do terreno, definird a rea maxima de construgio
admitida para aquele lote —ndo sendo consideradas as reas destinadas a garagem de
veiculos e areas comuns de circulagdo

ITSH Taxa de Solo Matural (3%): percentual da area total do terreno que devera ter o solo mantido
nas suas condigies naturais, ndo construido & sem revestimentos, que possibilita a
infiltracdo natural das Aguas, sendo cobeno ou ndo comvegetacio

fia Fara via de 12m, a faixa de rolamento sera de Tm & calgada serd 2,5m, sendo im para faixa
de senvigo. Para via de 14m e 15 m, a faixa de rolamento serd de 8m e Om, respectivaments,
calgada serd 3,00m, sendo 1m para faica de sanvigo.
Para via de 18,5m a faixa de rolaments serd de Om, cidovia serd de 2.5m & calgada serd
2.5m, sendo 1m para
faixa de senvigo.
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CARUARU

IDbservagies

1 Fode ser aplicado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) na condigio de
area habifitada paratransferr potencial construtivo, nos termos da norma de regulamentacia
ldeste imstrumento.

2 Fode ser aplicado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) na condigio de
area receptora de potendial construtive, nes termes da norma de regulamentagdo deste
instrumento. O empreendedor pode adquirir potencial construtive de uma area habilitada para

ansferr, no limite corespondente & drea construida até alcancar ondmeno maximo de
pavimentos para adogio da TDC definido no quadro de pardmetros.

3 Pode ser aplicado o IPTU Progressivo e os demais instrumentos a ele associados no Estatuto da
ICidade.

4 Pede ser aplicado o instrumento de Consércio Imebiliaria.

5 Plano Urbanisiico Especifico estabelecera condighes proprias a cada localidade.

G |afastamentos frontais e laterais devem seguir os padries predominantes na quadra, até que o
Plano UrbanisticoEspecifico defina os paramefros urbanisticos consolidados para a zona.

T |&fastamentos frontais e laterais devem ser mantidos, até que o Plano Urbanistico Especifico
ldefina os pardmetrosurbanisticos consolidados para a zona.

] Condigdes restritas de uso e ocupacdo definidas no seu Plano de Manejo.

[ ICbservar 3z superficies imitadoras de ohatacuios para definigio de gabarito maximo da
[edificagin especificadas na Portara n® 857-GC3/2015 do Comando da Asronautica, Ministério
ida Defesa, até a aprovagdo do Planc Basico ou Especifico da Zonade Protecdo do Asroporto de
Caruaru (PBZPA ou PEZPA-CALY, & submeter os projetos arquitetdnicos de edificagdes acima
lde 4 pavimentos a analise prévia da autoridade asronautica (drg3o regional do
DECEA Departamento de Controle do Espago Agreal.

10 Mao esta definido um gabarito em numero de pavimentos, mas define-se a altura padrdo maxima
para as edificagies emate 15 metros, com analise especial para admissdo de equipamentos ou
instalaghes especiais com altura mais elevada, respeitados os limites impostos nocaso
ldeinseredo no Setorde Restricdo do Asroporto SRA

i1 \Aplica-se a formula de afastamento progressivo a edificagies acima de 4 pavimenios:
|&8F = Afi + [n-3p 0.25AL = Ali + (n-3)x 0,354F = AL
Senda:
n=n" de pavimentos
IAF = afastamento frontalAL = afastamento lateral
|afi = afastaments frontal inicial
|&li = afastamento lateral inicial&Af = afastamento de fundos

12 Permite afastamento nulo nos dois lados

13 Exigéncia de Fachada Ativa — instalagio de atividade de comércio ou senvigos no témeo

14 Para o EAM localizado na BR-104 o gabanto podera serde 8 pavimentos para atividade de
hotelaria

15 Recuo [ apenas no gabarito terreo e condidionado para lotes lindeiros a via que tiver 16,5m
[sendo a faixa de rolamentocom 8m, ciclovia com 2,5m e calgada com 2.5m (contande com 1m
para faixa de senvigoll

L] [Obrigatoriedade de fechamento cu muro com permesbilidade wizual, nas testadas do lote
woltadas para logradouroplblico no pavimento téreo. Considera-se permeabilidade vizual, a
integracdo promovida por meic de vazios gue permitem a visualizagdo entre o interior e o exterior
ido bote, definido em percentual. Para:

FCO 1 e 2= 10%;

IFAC 1, 22 3 =30%;

ZAC 4, ZAC 5, ZIL, ZEU 1= 50%:;
[FEU 2 = TD%.

17 Com a utillzan;in de fachada ativa em mais de B0%. nas testadas do lote voltadas para logradouro
publico no pavimentotémeo, o cosfidente passa a ser de 3.5 e a outorga passa a serde 1.5

18 |05 paradmetros serdo uniformizados pela zona que comesponde 3 mais gue 50% da gleba

1 |Quando existir a possibilidade de afastamento nule na lateral do lote (dmens3co/D), serd
permitide o afastamento nulo em apenas uma das laterais do lofe & em caso de lotes de esquina
nao podera ser nulo o recuo da via.

20 lQuando existir a possibilidade de afastamento nulo nos fundos do lote (dimens3a/0) sera
permitido o afastamento nulc

21 Para o5 pavimentos de garagem, o afastamento dos fundos podera ser nulo, somente nos casos

lem gue fizer divisa com lotes
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DEFINICOES DESIGLAS

Loteamente fRememboramento F Desmembramento

Lote |Guadra | Espagoe pabilcos ou col=tivos
Hd Lodeilin | Lobeddax ITmL | ThiG | L |ALIF P.".u' CIRC EQC

e e m m m i % %
2001 120 300 7.5 200 2 & 10 20 5
2002 150 1.600 7.9 200 2 35 10 ) a
ZAC-1 10 10.000 7.5 200 2 3E 10 20 5
ZAC-2 200 20000 10 250 E] 40 15 ) 5
ZAC-3 200 20.000 ¥ 250 4 3E 10 20 5
ZAC-4 260 20000 12 250 i 35 10 P b ]
ZAC-5 60 20000 12 230 4 35 10 M) 3
w2 200 - = - = - - = =
7S 200 = = = = = - = =
ZCE 0 = - = - = - - -
EAM 30 = - = Z = = = Z
0 200 1000 - = - = - = =
o= ) 1000 = = = = [ = =
TPC-GeR. [ 200 = - - - = - = =
= ™ 250 Plano Urianisiico Espaciico
FEFC gefinr em Plano Uibanistics Especiico, apte dects 3o 0 locallzagdo dafera
TEE a0 UTaristcn Espechic
SRA 06 (3 Z013 M qUE 58 Insere
SRAZ Metros &3 Z0Na em que 52 Inssre
SRA3 05 (3 Z0N3 M qUE B Insere
SRAS metros 53 Z0na em QU 52 Inssre
aL 2.000 = 20 (2000 iS5 £ 15 20 S
ZEH 2 1.000 10 (200 12 40 15 20 5
Fu= i) 600 #0000 20 |00 d 40 15 20 =]
pri="% - - |— | — |— - = =
55A paramElros 03 Z0Na &M qUe 52 Insee
SRAY parameiios 03 2003 &M qUE E2 Insee

Lotehdin Tamanho minimo exigido para o lote {m?).
Lotehdax Tamanho maximo admitido para o lote (m);
Tl Extensao minima exigida para a testada do lote — aquela divisa voltada para a via:
MO Extensdo maxima de uma face de quadra na area parcelada;
L/ Largura minima das vias do loteamenio, considerando as faboas de rolamento de velculos e os
passeios
ALIP Percentual da area da gleba parcelada, destinado ac uso plblico.
AN Percentual de espacos livres de uso publicos.
CIRC Pementual de areas destinadas aos sistemas de circulacdo, incluindo os passeios publicos.
EQC Pemeantual de areas destinadas & implantacio de equipamentos urbanos e comunitanio.
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i i = = - - e
ZEFC definir em Piano Urtanistico Especlico

TEE Plann Lrbanistcn Especatcn

SRA FAMET0E 03 Z0N3 &M qUE 52 INSere

GRAZ FaMeiTos 43 2ona e qUe 52 Insere

SRA3 AMEiTDE 03 20N3 &M que 2 Insere

GRAL FATET06 03 203 &M qUE B2 INSee

AL = 50.000 2000 15 25
2B 10.000 20000 300 0 25
B2 10.000 200000 380 30 25
fa=""1% = 5 = = =
G5A parameinos 03 Zona em que 52 INsere

= paraMEDs 08 Z0na &M qUe B2 NEEE

DEFINICOES DESIGLAS

AFP rea de Fragdo Privativa — Percentual maximo da rea a ser dividida em fragdes privativas

mrelacio ao total da area do condominio.

AmG rea Mmimada Gleba — Tamanho minimo admissivel da gleba. em metros guadrados, para
implantagdo de um condominio horzontal,

AMG  [Area Maximada Gleba — Tamanho maxime admitido para implantagde de um condominic
namacrozona urbana.

FmP Fra-;:iu Minima Privativa — Mencr tamanho admissiwel, em meiros quadrados, para a
fracSoprivativa no projeto do condominio.

TSH Taxade Solo Natural — Percentual da area total do temreno cu gleba que devera ter o solo
mantido nas suas condigdes naturais, ndo construido e sem revestimentos, que possibilita a
infiltracio natural das dguas, sendo coberto ou ndc com vegetacdo.

AWC Area Verde Concentrada - Percentual minimo exigido de area livre continua tratada com

predomindncia de vepgetagio arbdrea e arbustiva.
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Definigoes e siglas

|Afastamento

Representa a distancia minima que deve ser respeitada entre a edificagio e as linhas divisorias do
temeno,definida em metros.

Gabarito Mumero maxima de pavimentos da edificacio. Para fins de calculo da altura madma total admitida
para aedificagio sera considerado o referencial méadmo de altura de 3,15 metros por pavimento.

A Coeficiente de Aproveitamento & o indice dado pela refacio enire a drea edificavel 2 a drea do
temeno.

CAmin E o indice que, multiplicado pela area do terreno, definina a area minima de construgdo exigida
paraaquele lote, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado.

Carma E o indice que, multipicado pela area do termena, definird a drea masima de construg3o admitida
para aquelelote — n3o sendo consideradas as areas destinadas a garagem de veiculos  areas
comuns de circulacgio.

TSH Taxa de Solo Matural(% ) percentual da area total do temreno que devera ter o solo mantids nas
suas condipfes naturais. ndo construido e sem revesimentos, que possibilita a infiltragio natural
das aguas, sendo coberto ou ndo com vegetacio.

Lotehdin Tamanho minima do lote {mT)

Lotehda Tamankha maximea do kote {m?)

L Testada minima do lote (M} & a extensdo minima exigida para a testada do lote — aquela divisa
voltada para avia

TR Testada marima da quadra {m) & a extensao mavima de umna face de quadra na area parcelada.

L'y Largura minima da via {m) € a largura minima exdgida, em metros, para a via no loteamento,
considerando asfaixas de rolamento de velculos e os passeios.

ALIF Area de uso publico (%) & o percentual exigido, sobre a gleba parcelada, para desti na-E;ED de areas
de usa plblico, referindo-se s dreas destinadas a sistemas de u::ircula?a"n, aimplantacdo de
equipamento urbano ecomunitario, bem come espacos livres de uso plblico e, em algumas zonas,
incluindo areas destinadas a
Habitagdo de Interesse Social.

AN Area \erde [36) cormesponde ac percentual exigido como espagos ivres de uso publicos que
devem ser tratados preferenciaimente com cobertura vegetal arborea e espagos de contemplagio,
lazer e esportes.

CIRC &rea de Circulag3o (%) comesponde a0 percentual de sreas destinadas aos sistemas de
circulagdo, incluindoos passeios publicos com condigies adequadas de acessibilidade.

EQIC Area destinada a Equipamentos comunitarios (%) & o percentual de dreas destinadas & implantagio
desquipamentos urbanos & comunitanos.

A FF Area maima do conjunto das fragies privativas (%) & o percentual maximo da drea a ser dividida
em fragies
privativas em relacio ao total da drea do condominio.

A5 Area minima da gleba (m?) & tamanho minimo admissivel, em metros quadrados, para implantagdo
de umcondominio horizontal.

ARG &rea marima da gleba (m*) & o tamanho maxima admitide para implantagdo de um condominio na
macrozonaurbana.

FM Fragio minima (m?) & o menar tamanho admissivel, em metros quadrados, para a frag3o privativa
o projeto
do condominio.

| A Area Verde concentrada (%) & um percentual minimne exigido de drea livre continua tratada com

predominancia de vegetagio arborea e arbustiva.,
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ANEXOVI -

DE VAGAS DE

VEICULOS E CARGA E DESCARGA

USOS E ATIVIDADES URBANAS

Vagas de Veiculos

Vagas de Bicicleta

Area para Carga e Descarga de Mercadorias

Area para Embarque e Desembarque de
Passageiros

Uma unidade habitacional por lote NA NA NA NA NA
Conjunto de duas ou mais unidade habitacionais por NA SIMii(quantidade calculada pelo RIT) NA NA NA
e lote em corredores de transporte coletivo
Residencial
IC“""‘"“’ de duas ou mais unidade habitacionais por 1vaga para cada 3 UH SIMit(quantidade calculada pelo RIT) NA NA NA
lote
SIMii(quantidade calculada pelo RIT)
Conjunto de Habitagéo de Interesse Social 1 vaga para caada 6 UH el peloRIT} NA NA NA
Comeércio de abasts to d o - -
comercio de abastecimento de SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) NA NA
ambito local com dimensio de até 500m?
Comeércio de alimentagio d t . . .
omefclo de alimentacao e pequena porte, com SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) NA NA
lotagso de até 100 (cem) lugares
Comeé de ambito local e d - -
“";‘E'”‘" servigos de ambito lacal € de pequeno NA SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) NA NA
porte;
B rias, culturais e esportivas de SIMitA(quantidade calculada pelo RIT) SIMitA(quantidade calculada pelo RIT) SIMitA(quantidade calculada pelo RIT) NA NA
caréter local, com lotagso de até 100 (cem) pessoas;
Servicos de educago: estabelecimentos destinados - X
Lo ensing prévescolar ou & prestagdo de servigos de SIMif(quantidade calculada pelo RIT) SIMif(quantidade calculada pelo RIT) NA NA SIM(quantidade calculada pelo RIT)
Uso Nio Residencial |3p0io aos estabelecimentos de ensino seriado e nio
de Pequeno Porte < riado;
Servigos publico e social de pequeno porte; NA SIMitA(quantidade calculada pelo RIT) NA NA NA
Local de reunio ou de eventos
de pequeno porte localizado na zona urbana com SIMit(quantidade calculada pelo RIT) SIMit(quantidade calculada pelo RIT) NA NA NA
lotagio de até 100 (cem) pessoas;
Central de armazenamento e distribuigao de cargas - - - .
de pequeno porte com SIMif(quantidade calculada pelo RIT) SIMif(quantidade calculada pelo RIT) SIMif(quantidade calculada pelo RIT) SIMif(quantidade calculada pelo RIT) NA
dimens3o de até 1.500m? ;
Local de culto de pequeno porte localizado na zona SIMi(quantidade calculada pelo RIT) SIMi(quantidade calculada pelo RIT) NA NA NA
urbana com lotagéo de até 100 (cem) pessoas na
rea interna 4 edificado destinada ao culto;
Comércio de alimentacdo de médio porte, com SIMi(quantidade calculada pelo RIT) SIMi(quantidade calculada pelo RIT) NA NA SIM (quantidade calculada pelo RIT)
lotagsio de mais de 100 (cem) e até 500 (quinhentos)
lugares, englobando comércio associado a diverso
Coméreio de abastecimento de
médio porte, com dimensso de mais de 500m® - - -
(quinhentos metros quadrados) até 2.000m? (dois SIMif(quantidade calculada pelo RIT) SIMif(quantidade calculada pelo RIT) SIMif(quantidade calculada pelo RIT) NA SIM (quantidade calculada pelo RIT)
mil metros quadrados) de érea construida
X " i andlise caso a caso pelo érgo de transito
Comeércio, servigos de médio porte; SIMik(quantidade calculada pelo RIT) SV (quantidade calculada pelo RIT) wm:etemg NA SIMiki(quantidade calculada pelo RIT)
|AssociagBes comunitérias, culturais e esportivas de SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) SIMisi(quantidade calculada pelo RIT) NA NA NA
caréter local, com lotagdo superior a 100 (cem) e até
pessoas;
¢ 2
Uso Ndo Residencial |Estabelecimentos educacionais com até 2.500m sIMisi{quantidade calculada pelo RIT) sIMisi{quantidade calculada pelo RIT) sIMdsi{quantidade calculada pelo RIT) NA sIMisi{quantidade calculada pelo RIT)

de Médio Porte

(dois mil e quinhentos metros quadrados) de drea
construida svel destinada a salas de aula;

Servicos publico e social de médio porte;

Anélise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

Anélise caso a caso pelo Orgao deMunicipal
Competente

Anélise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

Anélise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

Local de reunido ou eventos de médio porte
localizado na zona urbana com lotagio maxima
superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas) pessoas

SIMisi(quantidade calculada pelo RIT)

SIMisi(quantidade calculada pelo RIT)

SIMisi(quantidade calculada pelo RIT)

NA

SIMisi(quantidade calculada pelo RIT)

Central de armazenamento e distribuigao de cargas
e bens moveis com dimensgo de 1.500m? até
5.000m*

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

Local de culto de médio porte localizado na zona
urbana com lotagio maxima superior a 100 (cem) e

Uso N3o Residencial
de Grande Porte

dimenso superior a 2.000m? (dois mil metros
de drea construida 4

2t 500 (quinhentas) pessoas na drea interna 3 SIMksi{quantidade calculada pelo RIT) SIMksi{quantidade calculada pelo RIT) SIMksi{quantidade calculada pelo RIT) NA SIMksi{quantidade calculada pelo RIT)
edificacio destinada ao culto
Comércio de abastecimento de grande porte, com SIMiki(quantidade calculada pelo RIT) SIMiki(quantidade calculada pelo RIT) SIMiki(quantidade calculada pelo RIT) NA SIMiki(quantidade calculada pelo RIT)

Atividades de uso coletivo prestadas que pelo
porte ou carster especial da atividade, possam
causar impactos ao seu entorno, tais como
universidades ou outros estabelecimentos de ensino
com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de drea construida computavel
destinada a salas de aula, servigos de saude com
rea construida computavel igual ou superior a
7.500m? (sete mil e quinhentosmetros quadrados),
dentre outros

Anélise caso a caso pelo Orgao de Municipal
Competente

SIMisi(quantidade calculada pelo RIT)

Anélise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

Anélise caso a caso pelo Orgao de Municipal
Competente

Anélise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

Local de reunido ou evento de grande porte
localizado na zona urbana com lotagéo superior a

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

500 pessoas;

Coméreio de alimentagao de grande porte, com
lotaciio superior a 500 lugares;

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

NA

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

Central de armazenamento e distribuigao de cargas
e bens méveis com dimens&o acima de 5.000m?

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

Local de culto de médio porte localizado na zona
urbana com lotagéo acima de 500 (quinhentas)
pessoas na drea interna a edificagio destinada ao
culto,

SIMiksi(quantidade calculada pelo RIT)

uantidade calculada pelo RIT)

SIMiksi(quantidade calculada pelo RIT)

NA

SIMiki(quantidade calculada pelo RIT)

Servigos de satide de grande porte:
estabelecimentos de grande porte destinados a0
atendimento 3 saiide da populagdo, com érea
construida computavel igual ou superior a7.500m?
(sete mil e quinhentos metros

Servigos de educagio de grande porte:
estabelecimentos de grande porte destinados a0
ensino englobando todas as suas modalidades, com
mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados) de drea construida computavel
destinada a salas de aula.

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

NA

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

Atividade Indust

|Atividade industrial de Pequeno e Médio Porte

Andlise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

|Atividade Industrial Geradora de Impactos
Urbanisticos e Ambientais

Anélise caso a caso pelo Orgao Municipal
Competente

SIMit(quantidade calculada pelo RIT)

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

SIMitA(quantidade calculada pelo RIT)

0BS.: Os Usos e Atividades inseridos na Zona de Centro Principal - ZCP, estardo di da 5o de Vagas de Veiculos,
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V4

CARUARU

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO — MUNICiPIO DE CARUARU

ANEXO VII - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRAGAO

COMERCIO VAREJISTA ATACADISTA E/OU DEPOSITOS

Veiculos pesados (caminhdes, 6nibus,), automdveis, motocicletas e
similares, novos, seminovos e/ou usados, com servicos de revisdo,
manutencio e/ou reparos no local;

Pecas e acessdrios para veiculos automotores, com servigos de
instalagdo e reparos, no local;

Materiais de construgdo inacabados (cal, cimento, areia, pedras, tijolos,
brita e similares);

Produtos metalurgicos e siderurgicos (ferro, lingotes, placas, chapas,
trilhos, perfis, barras, arames, etc.);

Madeira em bruto e semi -aparelhada (toras, dormentes e similares);

Depédsito e guarda de materiais e equipamentos de empresas
construtoras e afins, incluindo patio de estacionamento e manutengdo
da frota de veiculos e maquinas;

Animais vivos para criagdo doméstica (Pet Shop) e acessérios para
criagao animal;

Produtos veterinarios, produtos quimicos de uso agropecuario,
forragens, ragOes e produtos alimenticios para animais;

Combustiveis de origem vegetal (lenha, carvdo vegetal, serragem, etc.¢);

Carnes, aves e animais abatidos, pescados, crustaceos e moluscos,
laticinios e produtos do leite — frigorificagdo;

Produtos de origem vegetal, ndo beneficiados, destinados a industria
alimentar (soja em grdo, café em saco, arroz em casca, trigo em gréo,
etc.)

Oficio 1.896/2022 | Anexo: PROJETO_DE_LEI_MENSAGEM_008_PARCELAMENTO_USO_E_OCUPACAO_DO_SOLO.pdf (58/70)

57/71



/7

CARUARU

ANEXO VIl - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRACAO

COMERCIO VAREJISTA ATACADISTA E/OU DEPOSITOS

Produtos e residuos de origem vegetal e animal em bruto, para fins
téxteis (algoddo em carogo, juta, sisal, |, peles, crinas e cerdas animais);

Armazenagem (armazéns gerais, frigorificos e silos);

Produtos quimicos, inflamaveis e explosivos;

Gases industriais (oxigénio, nitrogénio, acetileno, etc.);

Materiais para pinturas (tintas, lacas, vernizes, etc.);

Borrachas, plasticos, espumas e seus artefatos;

Produtos domissanitarios (inseticidas, sabdes, polidores, desinfetantes,
ceras, produtos para conservagdo de piscinas, etc.);

Armas, munigdes, artigos pirotécnicos e explosivos;

Postos de abastecimento de veiculos ( alcool, gasolina e demais
derivados do refino de petréleo);

Gas liguefeito de petréleo — GLP;

Materiais recicldveis, residuos e sucatas ndo perigosos (papel, papeldo e
seus artefatos, metal, plasticos, vidros, etc.);
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ANEXO VIl - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRACAO

SERVICOS

Instalagdo, repara¢do e manutengdo de equipamentos de seguranga e
de combate a incéndio;

Servigos de seguranca e vigilancia com capacitagdo e treinamento (stand
de tiro) e guarda e manutencdo de carros forte;

Higiene, limpeza e outros servicos em edificios e domicilios
(dedetizagdo, desinfecgdo, desratizagdo tratamento de piscinas,
manutencgdo de jardins,etc.);

Tingimento e estamparia (silk-screem, serigrafia, etc.);

Lavandaria e tinturaria doméstica;

Lavandaria hospitalar, hoteleira, téxtil e tinturaria industrial;

Aluguel de equipamentos para eventos (geradores, equip. de iluminagdo
e sonorizagdo, palcos, coberturas, arquibancadas, andaimes e outras
estruturas de uso temporario), com espago para depdsito;

Postos de abastecimento e servigos de veiculos (lavagem, troca de dleo,
borracharia, etc.);

Servigo de alimentagdo e lazer (restaurante, pizzaria, churrascaria, etc.);

Servigos de alimentagdo rdpida e lazer (bar, lanchonete, pastelaria,
confeitaria, sorveteria e cafeteria);

Padaria com atividade agregada de alimentagdo (lanchonete,
restaurante, confeitaria);

Buffet — recepgdo e servico;

Cozinha industrial, fornecimento de refei¢do industrial;

Salas de espetaculos (cinema, teatro, recitais, shows e concertos);

Boate, danceteria;

Exploragdo de jogos recreativos (boliche, bilhar);

Exploragdo de brinquedos mecanicos e eletronicos (fliperamas, jogos
eletronicos);
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ANEXO VIl - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRACAO

SERVICOS

Academia de ginastica, danga, pilares, musculagdo, artes marciais,
natacao, fisicultura, esportes e assemelhados;

Instituto de massagens, spas, termas, sauna e assemelhados;

Servigos funerarios (embalsamento, tanatoestética, tanatopraxia);

Veldrio;

Tempos Religiosos;

Oficina mecanica geral para automoveis e especializada (eletricidade,
freios, baterias), inclusive lanternagem e pintura;

Oficina especializada para automéveis (blindagem, ar. condicionado e
outros);

Lavagem e lubrificacdo de veiculos;

Transporte rodovidrio de passageiros, tanto publico (6nibus, taxi)
quanto privado (excursdo, escolar), incluindo garagem e manutengdo
dos veiculos;

Transportadora de cargas em geral, com depdsito, garagem e
manutencdo dos veiculos;

Fornecimento de dagua através de carros pipa, com garagem e
manutencdo dos veiculos;

Servigo de limpa fossas com garagem e manutencgao dos veiculos;

Limpeza urbana (coleta de Lixo) com garagem e manuten¢do dos
veiculos

Coleta, triagem, comércio e reciclagem de residuos sdlidos ndo
perigosos

Estacionamento de Veiculos
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ANEXO VIl - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRACAO

INDUSTRIA

Toda e qualquer fabricagdo que utilize maquinas, ferramentas e
equipamentos de forga motriz, rotativos, ar comprimido, vapores e
geradores de ruido e similares;

Toda e qualquer fabricagdo que gere aerodisperséides sélidos, gases e
vapores e/ou residuos sélidos ou liquidos;

Industria de produtos Minerais ndo Metalicos

Execugdo de trabalhos em pedra (marmore, granito, arddsia e similares),
britamento de pedra, aparelhamento de pedras para construgao;

Beneficiamento e fabrica¢do de artefatos de gesso e similares;

Fabricagdo de materiais e artefatos ceramicos ou em barro cozido e
similares;

Fabricagdo de pré-moldados de concreto armado;

Fabricacdo de artefatos de vidro;

Industria Metalurgica

Producdo de estruturas, artefatos de ferro, de ago e de outros metais e
similares;

Servigo e tratamento térmico e quimico de galvano-técnica (cobreagem,
cromagem, douragdo e outros) e similares;

Industria de Borracha

Vulcanizagdo e recauchutagem de pneumaticos e similares;

Fabricagdo de laminados e placas de borracha e similares;

Industria de Couro

Beneficiamento de Couros e Peles;

Fabricacdo de artefatos de couro, peles e similares;
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ANEXO VIl - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRACAO

INDUSTRIA

Inddstria Quimica

Fabricagdo de quimicos organicos, inorgdnicos, organo-inorganicos,
Oleos, graxas, lubrificantes, aditivos, resinas, plasticos, defensivos
agricolas, fertilizantes, corantes, pigmentos, gases e derivados de
petréleo e similares;

Fabricagdo de produtos quimicos para agricultura e similares;

Fabricagdo de tintas, solventes, vernizes, esmaltes, lacas e substancias
afins;

Fabricagdo de colas, adesivos, selantes e substancias afins e similares;

Fabricagdo de sabdes, detergentes, desinfetantes, defensivos
domésticos, dgua sanitaria e similares;

Fabricacdo de velas e similares;

Fabricagdo de produtos quimicos nao especificados;

Industria de Papel - papeldo, cartdo, cartolina, celulose e similares;

Inddstria de Beneficiamento de Madeira — serraria, carpintaria e
similares;

Industria de Explosivos e Inflamaveis

Fabricagdo de podlvora, explosivos, fdsforos, artigos pirotécnicos e
similares;

Fabricagdo de armas, munigdes, equipamentos bélicos e similares;

Fabricagdo de produtos quimicos inflamaveis e explosivos e similares;

Industria de Material Reciclavel

Disposigdo, triagem e tratamento de residuos e sucatas (papel, papeldo,
metal, vidros, etc.) e materiais reciclaveis ndo perigosos;

Disposicdo, triagem, tratamento e processamento de residuos da
construgao civil;
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ANEXO VIl - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE E NATUREZA DA INCOMODIDADE

ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE
INCOMODIDADE

NATUREZA DA INCOMODIDADE

SONS E RUIDOS

POLUICAO
ATMOSFERICA

RESIDUOS
LIQUIDOS

RESIDUOS
SOLIDOS

RISCO A
SEGURANCA

IMPACTO E
VIBRACAO

OUTROS

Tratamento de Residuos Perigosos (residuos sélidos de saude, residuos
quimicos e outros);

Atividades Insalubres

Crematorio;

Sepultamento.
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO — MUNICIPIO DE CARUARU
ANEXO VIII - ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODIDADE

NATUREZA E PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

. ADEQUACAO ao
NATUREZA DE PADRAO BASICO DE INCOMODIDADE - Incomodidade Incomodidade Pad?ﬁo <B;ésico MEDIDAS OBS..
INCOMODIDADE CONSIDERADO NAO INCOMODO NIiVEL 1 NiVEL 2 . MITIGADORAS -
de Incomodidade
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou
de escolas:
Diurno - 50dbA* Noturno — 45dbA*
Area mista, predominantemente residencial:
Diurno - 55dbA* Noturno — 50dbA*
) Atividades que "
Area mista, com vocagdo administrativa: emitam ruido Conforme
POLUICAO SONORA | Diurno - 60dbA* Noturno — 55dbA* acima do Redugdo da NBR 10151
i drio bisi emissdo de ruido Lei Estadual
(Ruidos ou Sons) Area mista, com vocagdo recreacional: padrao basico ao padrio bésico de PE ne
Diurno - 65dbA* Noturno — 55dbA* e/ou do ruido
12.789/2005
de fundo

Area predominantemente industrial:
Diurno - 70dbA* Noturno — 60dbA*

Quando o ruido de fundo for superior ao padrdo basico,
fica estabelecido o ruido de fundo como padrdo basico
Lei Estadual de PE - n2 12.789/2005
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ADEQUACAO ao

NATUREZA DE PADRAO BASICO DE INCOMODIDADE - Incomodidade Incomodidade Padrio Bisico MEDIDAS OBS.:
INCOMODIDADE CONSIDERADO NAO INCOMODO NIiVEL 1 NIiVEL 2 ) MITIGADORAS -
de Incomodidade
Atividades que
apresentem
processo de
combustdo a .
. Atividades que N
partir de Instalagdo de
L apresentem .
combustiveis sistemas que
. , processos de
tais como: gas - . ireduzamo
~ natural, ndo combustdo a partir impacto
POLUICRO fosseis 'GLP da queima de rovocado pela
ATMOSFERICA ~ ! combustiveis P . P N
madeira, L. emissdo de Resolugbes
o - L, . N fésseis; ou
Gases, Vapores, Padrdes de emissdo primarios estabelecidos pelas carvdo e atividades aue no poluentes na CONAMA
Particulas Resolucdo CONAMA - 382/2006 e 436/2011 similares; ou q atmosfera e pela 382/2006 e
o Seu processo e
atividades que ) utilizacdo de 436/2011
Emissdo de produtivo o
no seu . combustiveis;
material particulado beneficiem .
processo . . atendimento as
. matérias primas
produtivo , . normas
o toxicas e ou .
utilizem . pertinentes a
A utilizem produtos .
matérias L matéria
. . quimicos
primas ndo
toxicas e
produtos ndo
quimicos

Oficio 1.896/2022 | Anexo: PROJETO_DE_LEI_ MENSAGEM_008_PARCELAMENTO_USO_E_OCUPACAO_DO_SOLO.pdf (66/70)

65/71



V4

RESIDUOS SOLIDOS

Producgdo de residuos Classes Il e llI* até 100 litros/dia
* NBR 10.004

residuos Classe
I* até 100
litros, Classe Il
e llI* acima de
100 litros/dia

Producdo de
residuos Classe I*
acima de 100
litros/dia

a céu aberto ou
incineragao;
acondicionamento
em recipientes
especiais;
tratamento ou
disposicdo final
através de meios
apropriados

CARUARU
- ADEQUAGAO ao
NATUREZA DE PADRAO BASICO DE INCOMODIDADE - Incomodidade Incomodidade Pacﬁﬁo (B;ésico MEDIDAS OBS.:
INCOMODIDADE CONSIDERADO NAO INCOMODO NIVEL 1 NIVEL 2 . MITIGADORAS -
de Incomodidade
Atividades que . Tratamento
. Atividades que .
emitam . preliminar com ou
o - L. o . emitam efluentes . .
Padrdes de emissdo maximos admissiveis de efluentes efluentes acima de qualauer sem retencdo dos Resolucdo
RESIDUOS LiIQUIDOS : em cole¢des de dgua ou sistema de esgoto, estabelecido i dos padrdes de nat(lquezqa residuos a serem 430/2011
pela Resolugdo CONAMA 430/11 emissao . lancados em rede CONAMA
L. considerados St
maximos publica ou corpo
o poluentes. o
admissiveis d’agua.
Acima de 100 litros
destinagdo dos
residuos sélidos
gerados pela
Producio de atividade, sendo
u
¢ proibida disposicdo i NBR 10.004

Classificacado
dos residuos
sélidos —
ABNT.
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ADEQUACAO ao

NATUREZA DE PADRAO BASICO DE INCOMODIDADE Incomodidade Incomodidade Padrio Basico MEDIDAS OBS..
INCOMODIDADE CONSIDERADO NAO INCOMODO NIiVEL 1 NIiVEL 2 . MITIGADORAS -
de Incomodidade
Localizagdo da
. utilizagdo dos
RISCO A SEGURANCA produtos no
Utilizacdo e beleci )
Estocagem de estocagem de estabelecimento;
e A cumprimento de ANP
explosivos; depdsito  : Regulacio da Agéncia Nacional de Petréleo ANP e Depdsito explosivos, normas de
de combustiveis e Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de P depdsito de Corpo de
inflaméveis liquidos; : pernambuco de GLP combustiveis e estocagem, Bombeiros
depdsito de gés e inflamaveis produgéo e Militar de PE
GLP, postos de liquidos transporte;
gasolina quantidade de
produtos a ser
estocado
Localizagdo dos
Estabelecimentos i equipamentos que
que utilizam geram vibragdo;
magquinas ou medidas de
VIBRA ~ . . . . ~
CAOE equipamentos que rr'unlmlzagao da NBR 10273
IMPACTO produzem choque : vibragdo;

ou vibragao
sensivel aos limites
da propriedade

atendimento as
normas
pertinentes a
matéria
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO — MUNICiPIO DE CARUARU

ANEXO IX
GLOSSARIO
ACESSO - local por onde se ingressa em um imdvel ou local publico.

AFASTAMENTO: representa a distancia minima que deve ser respeitada entre a
edificacdo e as linhas divisérias do terreno, definida em metros, constituindo-se em
afastamentos frontal, lateral e de fundos.

ALINHAMENTO - linha determinada pelo Municipio como limite do lote ou terreno
com logradouros publicos existentes ou projetados.

AMBIENCIA - refere-se a uma area de contexto urbano ou entorno, composta por
elementos do ambiente natural ou construido, que influi na percep¢ao dos conjuntos
urbanos em suas dimensdes sociais, econdmicas ou culturais, em especial naqueles
sitios de reconhecido valor histérico-cultural.

ANALISE ESPECIAL - analise de projetos de impacto ou de valor ambiental, histérico ou

cultural onde devem ser aplicados os regramentos estabelecidos na legislacdo,
podendo exigéncias complementares serem elaboradas.

AREA DE CONSTRUCAO - é a area construida sob coberta, ndo se considerando como
tal as que estiverem situadas sob beirais, marquises, pérticos e pérgulas.

AREA PUBLICA: é toda 4rea de parcelamento destinadas a circulacdo, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios bem como espacos livres de uso publico.
AREA VERDE: E toda area de dominio publico ou privado, em solo natural, onde deve

predominar qualquer forma de vegetacdo, distribuida em seus diferentes estratos:
arboreo, arbustivo e herbaceo ou forrageira, sejam nativas ou exadticas.

CALCADA - é a parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao
transito de pedestres e implantacdao de mobiliario, sinalizagdo e vegetacao e outros,
guando possivel.

CANTEIRO CENTRAL - é o espago compreendido entre as bordas internas das pistas de
rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional e esteticamente.

CEAU — Comissao Especial de Andlise Urbanistica.

CMPU - Conselho Municipal de Politica Urbana.

COMERCIO ATACADISTA: consiste na atividade comercial de vendas a grosso, que exige
grandes espacos de estocagem e gera trafego pesado de carga e/ou descarga de
mercadorias.

COMERCIO VAREJISTA: consiste na atividade comercial de vendas a varejo, podendo
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instalar-se em pequenos ou grandes espagos.

CONJUNTO HABITACIONAL - agrupamento de habitacdes isoladas ou acopladas,
unifamiliares ou multifamiliares, obedecendo a uma planificacdo urbanistica
preestabelecida.

DIVISA DO LOTE - é a linha que demarca os limites de um lote ou terreno.

EDIFICACAO - é uma estrutura fisica e rigida para abrigar e acomodar pessoas, animais,
materiais ou equipamentos.

EDIFICACAO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR — é uma edificacdo destinada a mais de
uma unidade habitacional.

EDIFICACAO HABITACIONAL UNIFAMILIAR — é uma edificacdo destinada a habita¢do
para uma Unica familia.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO — equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude,
lazer e similares.

EQUIPAMENTO URBANO - equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos
de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefénica e gas.

FACHADA: Designacao de cada face de uma edificacao.

FACHADA ATIVA: correspondente a ocupacao do pavimento térreo por uso ndo
residencial, edificado no alinhamento dos passeios publicos, sem recuos, com abertura
direta para o logradouro.

FAIXA NON AEDIFICANDI - superficie de terreno onde ndo é permitida construcdo de
qualquer natureza.

GABARITO - corresponde ao numero maximo de pavimentos admitido para a
edificacao.

GLEBA - é o terreno que ainda nado foi objeto de parcelamento, sob qualquer forma.

INCOMODIDADE - efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar coletivo
e os padrdes definidos para uma determinada area.

INFRAESTRUTURA - o sistema viario, os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, a iluminacao publica, as redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica publica domiciliar.

INVESTIDURA - incorporagao onerosa de uma area publica inaproveitavel isoladamente,
resultante de alteracdo do tracado urbano, ao terreno particular confinante.
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LARGURA DE UMA VIA - é a distancia entre os alinhamentos de uma via.
LOGRADOURO PUBLICO - é o espaco livre, de uso publico inalienavel, reconhecido pela

Municipalidade e designado por nome proprio destinado ao trafego de veiculo e ao
transito de pedestres, podendo ser identificado como avenida, rua, galeria, praca,
jardim e outros.

LOTE - terreno resultante de parcelamento, com pelo menos uma divisa com
logradouro publico, com as dimensdes minimas e maximas estabelecidas nesta Lei,
integrante de uma quadra.

LOTE CIRCUNDANTE - sdo considerados lotes circundantes, aqueles situados no
entorno do lote objeto de analise, obedecidas as condi¢des estabelecidas nesta lei.

LOTE CONFINANTE - sdo considerados lotes confinantes, aqueles que sdo limitrofes
com o lote objeto de analise.

LOTE DEFRONTANTE - sdo considerados lotes defrontantes, aqueles que estdo situados
na face da quadra oposta.

LOTE LINDEIRO - sdo considerados lotes lindeiros a um logradouro publico aqueles que
sdo limitrofes com este logradouro.

MOBILIARIO URBANO - é o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da
populacdo, localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior
nivel de conforto, de seguranca e urbanidade a populag¢ao usuaria, tais como: abrigos e
paradas de 6nibus, lixeiras, bancos, cabines telefnicas e policiais, caixas de coletas de
correspondéncia, equipamentos de fisicultura e de lazer, hidrantes, etc.

MORFOLOGIA URBANA - Refere-se a forma caracterizada pela disposicdo num
territdrio, dos elementos que compdem a estrutura fisica de um assentamento urbano.

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO - é aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupac¢do, a natureza das edificagdes, a localiza¢ao das vias
de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio

OCUPACAO DO SOLO - ac3o de assentar sobre o solo uma edificacdo e suas projecdes.

PARAMETROS URBANISTICOS - numeros pelos quais se definem e regulam as
condic¢des de implantagao das edificagdes no solo urbano.

PASSEIOS - é a parte da calgada resguardada exclusivamente para a circulagao de
pedestres.

PAVIMENTO DE UMA EDIFICACAO - é um espaco construido em uma edificac3o,

compreendido entre dois pisos sobrepostos ou entre o piso e o teto.
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PAVIMENTO TERREO - é o pavimento que tem acesso imediato ao logradouro publico e
cuja cota de piso esteja compatibilizada com a cota da soleira fornecida pela Prefeitura,
podendo ser considerado também como pavimento imediatamente superior ao
pavimento semienterrado.

PLANO URBANISTICO - é o projeto desenvolvido para determinada drea urbana,

considerando as diretrizes da legislacao urbanistica em vigor, Plano Diretor, Lei de Uso
e Ocupacao do Solo e projetos existentes com interferéncia na area de interesse.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - é a area total de construcao permitida em um lote cujo

guantitativo se obtém multiplicando o coeficiente de aproveitamento pela area do lote
onde se pretende edificar.

PRIMEIRO PAVIMENTO - é o pavimento imediatamente superior ao térreo.

PROTECAO AMBIENTAL - ato de conservar e manter as caracteristicas fisicas
fundamentais do Meio Ambiente, impedindo a sua deterioracao.

QUADRA - um conjunto de lotes resultantes do parcelamento do solo delimitado por
logradouros publicos.

RECUO (1) - superficie de area de terreno da propriedade particular, a ser incorporada
ao logradouro publico adjacente, em consequéncia do corte definido pelo novo
alinhamento aprovado ou em decorréncia de legislacdo especifica.

RECUO (2) — é a drea compreendida pelo afastamento entre a edificacdo e a via publica
e as divisas laterais e de fundo.

SISTEMA VIARIO - compreende as &reas utilizadas para vias de circulagdo, parada ou
estacionamento de pedestres ou veiculos.

SOLO NATURAL - é o solo mantido nas suas condi¢cdes naturais, ndo construido e sem

revestimentos, que possibilita a infiltracdo natural das dguas, coberto ou ndao com
vegetacao.

TAXA DE SOLO NATURAL - é o percentual minimo da area do terreno a ser mantida nas
suas condig¢des naturais, tratada com vegetacdo e variavel por Zona.

TESTADA - divisa do terreno com a via publica.
UNIDADES DE CONSERVACAO - s3o areas do territério federal, estadual ou municipal,

incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, de dominio
publico ou privado, legalmente instituidas pelo poder publico, com objetivos e limites
definidos, sob regimes especiais de administracdo, as quais se aplicam garantias
adequadas de protecao.

USO MISTO — é a possibilidade de uma edificacdo abrigar uso habitacional, mais uso
ndo habitacional.
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