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GABINETE DO VEREADOR PROFESSOR JORGE QUINTINO

REQUERIMENTO N° 12025

Requeiro a Mesa Diretora desta respeitavel Casa, apos anuéncia do Plenario e o cumprimento das
formalidades regimentais, que seja encaminhado ao Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de
Caruaru, Rodrigo Pinheiro, o seguinte Anteprojeto de Lei, que institui o Cadastro Municipal de
Imoéveis Abandonados, estabelece procedimentos para sua identificacdo, destinacio e

fiscalizacdo, e da outras providéncias.

EMENTA: |Institui o Cadastro Municipal de Imoveis
Abandonados no Municipio de Caruaru, dispde sobre critérios de
identificacdo, fiscalizagdo, aplicagdo de medidas administrativas

e possibilidades de destinagdo social, e d4 outras providéncias.

Art. 1° Fica instituido, no dmbito do Municipio de Caruaru, o Cadastro Municipal de Imdveis Aban-
donados (CMIA), destinado a identificacdo, registro, monitoramento e fiscalizagdo de imoveis urba-
nos que se encontrem abandonados, desocupados, subutilizados, fechados sem manuten¢do adequada
ou em evidente estado de deterioracgao.

Art. 2° Para fins desta Lei, considera-se imdvel abandonado aquele que, cumulativamente ou nao:
I — esteja desocupado por periodo igual ou superior a 12 (doze) meses;

IT — apresente sinais de abandono, deterioracao, risco estrutural, acimulo de lixo ou proliferagao de
vetores;

Il — ndo possua manutengd0 minima, comprometa a seguranga ou gere risco sanitario;
IV —nao exerca fungdo social adequada, nos termos da legislagao urbanistica municipal.

Art. 3° O CMIA terd as seguintes finalidades:
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I — promover o levantamento e atualiza¢ao continua dos imdveis urbanos em situacido de abandono;
IT — garantir maior controle urbanistico, sanitario e ambiental por meio de fiscalizagdo especifica;
IIT — subsidiar politicas ptblicas de habitagdo, regularizacdo fundidria, seguranca publica e requalifi-
cac¢do urbana;

IV — permitir a adogdo de medidas administrativas, tributérias e juridicas cabiveis, inclusive a aplica-
¢ao do IPTU progressivo no tempo e, em ultimo caso, a desapropriagao com destinagao social.

Art. 4° A inclusdo do imével no CMIA podera ocorrer:

I — por agdo direta do Poder Publico, mediante vistoria técnica;

II — por dentincia de municipes ou entidades comunitarias;

III — por solicitacao de 6rgaos municipais de satde, vigilancia sanitaria ou defesa civil.

Paragrafo Unico. A inclusdo no CMIA serd precedida de processo administrativo que assegure ao

proprietario o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 5° Ap6s a identificacdo do imdvel abandonado, o Poder Executivo notificara o proprietario para

que:

I — promova a regulariza¢do, manutenc¢do ou ocupacao adequada do imdvel no prazo de 90 (noventa)

dias; ou
IT — apresente justificativa plausivel ou plano de recuperagao.

§1° A ndo regularizagdio no prazo previsto implicard inscricdo definitiva no CMIA.

§2° A inscricdo no CMIA poderé ensejar:

a) aplicacdo de multas administrativas;

b) notificacdo para execugdo de obras obrigatorias;

c) cobranca de IPTU progressivo no tempo, nos termos do art. 182, §4°, II, da Constitui¢do Fe-
deral,;
d) instauragdo de procedimento de desapropriagao com pagamento mediante titulos, conforme

legislacao federal aplicavel.

Art. 6° Os imoveis cadastrados poderao ser destinados, conforme avaliacdo do Poder Publico, a:
I — programas de moradia de interesse social;

II — projetos de desenvolvimento comunitario;
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IIT — equipamentos publicos;
IV — acdes de requalificagcdo urbana e ambiental.

Art. 7° O Poder Executivo regulamentara esta Lei em até¢ 120 (cento e vinte) dias, estabelecendo
procedimentos técnicos, critérios de vistoria, responsabilidades intersetoriais e instrumentos de par-

ticipacdo social.

Art. 8° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagcdes or¢amentarias

proprias, podendo ser suplementadas, se necessario.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICATIVA

O presente Anteprojeto de Lei tem por finalidade instituir o Cadastro Municipal de Imoveis
Abandonados, instrumento essencial para garantir a func¢ao social da propriedade urbana, promover
a seguranca coletiva, fortalecer politicas habitacionais e prevenir problemas sanitarios € ambientais

decorrentes do abandono imobiliario.

A Constituicdo Federal, em seu art. 5°, XXIII, estabelece que a propriedade deve cumprir sua
funcdo social, principio reforgado pelos arts. 182 e 183, que tratam da politica urbana e orientam o
Poder Publico municipal a ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade,
assegurando o bem-estar de seus habitantes. O Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001),
especialmente em seus arts. 5° a 8° oferece instrumentos como o parcelamento, edificagao
compulsdria, IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo, todos aplicaveis quando ha

descumprimento da funcao social da propriedade.

Diversos municipios brasileiros ja instituiram legislagdes semelhantes, a exemplo de Porto Alegre
(Lei Complementar n.° 434/1999 e alteragdes posteriores), que mantém cadastro especifico de
imoveis abandonados para fins de fiscalizagdo e eventual destinacao social. Tais iniciativas tém se
mostrado eficazes para combater degradagdo urbana, inseguranga, proliferacdo de vetores de

doengas e ocupacdes irregulares.

Em Caruaru, iméveis abandonados representam risco a saude publica, acumulando lixo, servindo
como abrigo para vetores (mosquitos, roedores e escorpides), além de favorecerem invasoes,
incéndios e praticas ilicitas. A auséncia de identificacdo e rastreamento sistematizado dificulta a

atuagdo do Poder Publico e a responsabilizacio dos proprietérios.
A criacdo do Cadastro Municipal de Imdveis Abandonados permitird ao Municipio:

o realizar levantamento técnico continuo, integrando Orgdos de saude, defesa civil,

urbanismo e seguranca;
e notificar proprietarios, promovendo a responsabilizagdo e a manuten¢do adequada;

e aplicar instrumentos juridicos disponiveis (como IPTU progressivo e desapropriacio)

quando houver omissao;
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o fomentar politicas de moradia popular, regularizagdo fundidria e requalificagdo urbana;
e combater problemas sanitarios e promover mais segurancga nas comunidades.

Trata-se, portanto, de iniciativa que fortalece o planejamento urbano, promove justica social e
amplia a capacidade do Municipio em garantir uma cidade mais organizada, segura e funcional, em

consonancia com 0s principios constitucionais € com os instrumentos previstos no Estatuto da

Cidade.

Diante de tais razdes, solicito aos nobres pares a aprovagdo deste Anteprojeto e o consequente
encaminhamento ao Poder Executivo, para que Caruaru avance em politicas modernas e eficazes de

gestao territorial.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Caruaru, Estado de Pernambuco

25 de novembro de 2025.
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