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Oficio n° 003/2026

Caruaru, 25 de fevereiro de 2026.

Excelentissimo Senhor
Bruno Lambreta Henrique Silva de Oliveira
Presidente da Camara Municipal de Caruaru - PE

Venho a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos Vereadores que compdem essa
Egrégia Camara Municipal, apresentar o Projeto de Lei em anexo que “Dispoe sobre a
regulamentagdo da doagdo, cessdo, transferéncia, locagdo e alienagdo de terrenos publicos
situados no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste - PDSA, bem como sobre sua
administragdo e a concessdo de incentivos fiscais.”

Para melhor andlise da proposta, encaminho a justificativa necessiria a sua
apresentacdo, bem como solicito que a presente proposta de Lei seja apreciada, discutida e ao
final aprovada pelos Ilustres Vereadores.
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA N° 0033/2026

Excelentissimos(as)
Senhor Presidente,
Senhores Verecadores,
Senhoras Vereadoras.

Submeto a apreciagdo dessa Casa Legislativa o presente Projeto de
Lei que “Dispoe sobre a regulamentagdo da doagdo, cessdo, transferéncia, locagdo e
alienagdo de terrenos publicos situados no Polo de Desenvolvimento Sustentdvel do
Agreste - PDSA, bem como sobre sua administracdo e a concessdo de incentivos

)

fiscais.’

A proposta tem como objetivo modernizar e consolidar o marco
legal do PDSA, garantindo seguranca juridica, critérios objetivos para instalagcdo de
empreendimentos, além de disciplinar a concessdao de incentivos vinculados a geragdo

de empregos, investimento produtivo e cumprimento da fungao social.

O projeto fortalece a politica municipal de desenvolvimento
econdmico, amplia a capacidade de atracdo de investimentos e assegura a prote¢do do

patrimonio publico.

Diante da relevancia da matéria para o crescimento sustentavel de
Caruaru, contamos com a apreciagdo e aprovagao dos Nobres Vereadores.

Assinado de forma

DAYSE WILLYANE digital por DAYSE

SANTOS WILLYANE SANTOS
SILVA:395405218 SILVA:39540521807
07 Dados: 2026.02.25

12:09:48 -03'00"
DAYSE SILVA
Prefeita em exercicio

@prefcaruaru R. Prof. Lourival Vilanova, 118
/prefeituradecaruaru Universitario, Caruaru-PE

www.caruaru.pe.gov.br CEP: 55.016-745




7 ANEXO 1 Folha 1/3
e ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO s Proceso
Caruaru (Art. 14 da LRF) ’
|:|Anistia |:| Subsidio Isengdo ndo geral |:| Modificagdo de base de calculo
|:| Remissdo |:| Crédito presumido Alteragdo de aliquota |:| Transago |:| N&o se aplica

Concessao de incentivos fiscais as empresas do Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste - PDSA.

ESPECIFICACAO VALOR (R$)
Conceder beneficio fiscal as empresas que possuam CNAE que se enquadrem na cobranga do ISSQN, com redugio da aliquota
de 5% para 2% e isengdio do IPTU para as empresas donatérias de lotes no PDSA.
MEMORIA DE CALCULO:
Valor arrecadado de IPTU do seguimento (Ano base 2025): R$ 202.289,50. RS 394.233,30
A estimativa de valor de rentincia ap6s a iseng¢d@o para o seguimento: R$ 202.289,50.
Valor arrecadado do seguimento em 2025: R$ 319.906,34 com a aliquota de 5%.
A estimativa de valor a ser renunciado com a redugdo da aliquota para 2%: R$ 127.962,54

A_ectimativa de valar a cor arrecadada andc a reniineia- RQ 101 043 Q0

VALOR TOTAL (R$)| RS 394.233,30
[ 5.  FONTEDERECURSO |
EXERCICIO EXERCICIO EXERCICIO RECURSOS PROPRIOS
2026 2027 2028

JANEIRO R$ - |R$ 32.852,77 [R$ 32.852,77
FEVEREIRO RS - |R$ 32.852,77 [R$ 32.852,77 [] FUNDOMUNICIPAL DE SAUDE
MARCO RS 39.423,33 [ RS 32.852,77 [R$ 32.852,77
ABRIL RS 39.423,33 | RS 32.852,77 [R$ 32.852,77
MAIO RS 39.423,33 [ RS 32.852,77 [R$ 32.852,77 [[] OPERAGCAO DE CREDITO
JUNHO RS 39.423,33 | RS 32.852,77 [R$ 32.852,77
JULHO RS 39.423,33 [ RS 32.852,78 [R$ 32.852,78
AGOSTO RS 39.423,33 | RS 32.852,78 [R$ 32.852,78 [ ] RECURSOSDE CONVENIO
SETEMBRO RS 39.423,33 [ RS 32.852,78 [R$ 32.852,78
OUTUBRO RS 39.423,33 | RS 32.852,78 [R$ 32.852,78
NOVEMBRO RS 39.423,33 [ RS 32.852,78 [R$ 32.852,78 [] FuNDEB
DEZEMBRO RS 39.423,33 | RS 32.852,78 [R$ 32.852,78

R$ 394.233,30 | R$ 394.233,30| R$ 394.233,30

A compensacao dos efeitos financeiros da renuncia de receita sera mediante

aumento de receita, proveniente da elevagdo de aliquotas, ampliagdo da base de calculo, majoragdo ou criagéo de tributo ou contribuigdo

. Nao se aplica, pois a incidéncia € sobre rentncia tributdria, ndo prego publico.

a renuncia foi considerada na estimativa de receita da lei orgamentaria, na forma do art. 12, e de que ndo afetara as metas de resultados fiscaispre

I:lNﬁo se aplica, pois a incidéncia € sobre renuncia tributéria, ndo prego publico.
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ANEXO I
MEMORIA DE CALCULO DA ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
(Art. 14 da Fls. Processo

Folha2/3

N
i0
§

=
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O PRESENTE PROJETO DE LEI TEM POR FINALIDADE DISCIPLINAR A DOACAO, TRANSFERENCIA, CESSAO, LOCACAO E ALIENACAO DE TERRENOS
PUBLICOS
MUNICIPAIS LOCALIZADOS NO POLO DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO AGRESTE — PDSA, BEM COMO ESTABELECER NORMAS PARA SUA
ADMINISTRAGAO, CONSERVACAO E A CONCESSAO DE INCENTIVOS FISCAIS, COM VISTAS A FOMENTAR A ATIVIDADE ECONOMICA LOCAL.

A INICIATIVA SE JUSTIFICA PELA NECESSIDADE DE ESTIMULAR AMPLIACAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS ROBUSTAS NO MUNICIPIO DE CARUARU,
PROMOVENDO UM AMBIENTE DE NEGOCIOS EFICAZ E FAVORAVEL A ATRACAO DE NOVOS INVESTIMENTOS. A NORMA VISA INCENTIVAR A INSTALAGAO
DE EMPREENDIMENTOS, CONTRIBUINDO PARA O DESENVOLVIMENTO REGIONAL, A GERACAO DE EMPREGOS E O AUMENTO DA COMPETITIVIDADE

LOCAL.
EXERCICIO EXERCICIO EXERCICIO EXERCICIO EXERCICIO EXERCICIO
2026 2027 2028 2026 2027 2028
Ao | Rs 394.233,30| RS 394.233,30| RS 394.233,30 Ao | RS 394.233,30| RS 394.233,30| RS 394.233,30
oAb | RS 1476.722.126,00| RS 1.504.894471,00( RS 1.533.604.276,00 | prtatiouima | RS 57.119.000,00{ RS~ 51.846.000,00| RS 29.384.000,00
RELAGAO ARCL 0.03% 0.03% 0.03% A 0.69% 0.76% 1,34%

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://caruaru.1doc.com.br/verificacao/A35E-04EE-0B11-7FBB e informe o cédigo A35E-04EE-0B11-7FBB

AS RENUNCIAS DE RECURSOS CORRENTES DA APLICAGAO DA PRESENTE LEI SERAO COMPATIVEIS COM AS RECEITAS MUNICIPAIS E COM O
PLANEJAMENTO
ORGAMENTARIO VIGENTE, OBSERVANDO-SE OS LIMITES DA LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL.

ADEMAIS, O INCENTIVO AS ATIVIDADES PRODUTIVAS NO AMBITO DO PDSA RESULTARA NO FORTALECIMENTO DA ARRECADACAO TRIBUTARIA E NA SUS
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ANEXO III Folha 3 /3
1?1 -

,2 ANEXO III - DECLARACAO

aruaru (Art. 14 da LRF)

A gente auanca fazendo melhor

Fls. Processo

Declaro, para os fins dispostos no art. 14 da Lei Complementar n® 101, de 04 de maio de 2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), que a rentncia de receita pretendida estd acompanhada da estimativa do impacto
or¢amentario-financeiro no exercicio em que deva iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes, atendendo ao disposto
na lei de diretrizes orcamentarias e a pelo menos uma das seguintes condigoes:

[X] demonstracao de que a rentincia foi considerada na estimativa de receita da lei orcamentaria anual de 2026,
conforme se observa no Demonstrativo de Estimativa da Compensac¢do da Renuncia de Receita decorrente de
anistias, remissoes, subsidios e beneficios de natureza financeira, tributaria e crediticia, bem como que nao afetara
as metas de resultados fiscais previstas em demonstrativo proprio da lei de diretrizes orcamentarias; ou

[X] compensagdo da rentncia de receita, por meio do aumento de receita, proveniente da elevagdo de aliquotas

conforme o art. 273-A do CTM de Carnaru. ane se dara a nartir de 2026.
Em / /
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PROJETO DE LEI N° 12026.

Dispoe sobre a doagdo, a transferéncia, a cessdo,
a locag¢do e a alienagdo de terrenos publicos
municipais situados no Polo de
Desenvolvimento Sustentavel do Agreste -
PDSA, a administracdo e conservagdao do PDSA,
a concessdo de incentivos fiscais e da outras
providéncias.

A PREFEITA EM EXERCIiCIO DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE
PERNAMBUCO, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica
Municipal, submete a apreciacao do Poder Legislativo o seguinte,

PROJETO DE LEI:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Todo o procedimento para doagdo com encargos de terrenos de propriedade do
Municipio de Caruaru situados no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste - PDSA,
assim como a transferéncia, a cessdo, a locacdo, a alienagdo, a garantia de financiamento, a
administracao ¢ conservacao das referidas areas e a concessao dos incentivos fiscais, € demais
assuntos correlatos, serdo regidos de acordo com o disposto nesta Lei, observadas as demais
legislagdes aplicaveis, especialmente o Codigo Civil, a Lei de Licitagcdes, a Constitui¢ao

Federal, a Lei da Liberdade Econdmica e demais normas pertinentes.
Art. 2° O PDSA tem como objetivos:

I - Estimular a criagdo, implantagdo, expansao, manuten¢ao, modernizagdo ¢ ampliagdo de
atividades econdmicas com capacidade técnica comprovada, impacto econdomico mensuravel e
viabilidade sustentavel no Municipio de Caruaru;

IT - Fomentar a criagao de postos de trabalho e reduzir os indices de desemprego no Municipio;
I11 - Promover um ambiente de negdcios eficiente, seguro e favordvel a atracdo de novos
investimentos em Caruaru;

v - Incentivar a instalagdo de novos negdcios no municipio, bem como a modernizagao,

a ampliacdo e a expansdo dos investimentos em Caruaru.
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Art. 3° O PDSA compreende o Modulo I (Distrito Industrial de Caruaru), o Modulo II
(Loteamento Novo Distrito Industrial de Caruaru), o Médulo IIT Sul (Loteamento Sul) e as
demais areas publicas em Caruaru que venham a ser incorporadas as finalidades do PDSA

contidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. A inclusio de uma determinada 4rea as finalidades do PDSA requer a

observancia dos procedimentos estipulados nas leis vigentes aplicaveis.

Art. 4° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a realizar a doacdo com
encargos, a transferéncia, a cessdo, a locacdo e a alienagdo dos terrenos de propriedade do
Municipio de Caruaru nas areas publicas que compreendem o PDSA as pessoas juridicas de
direito publico ou privado devidamente constituidas que sejam capazes de atender as
exigéncias dispostas nesta Lei e demais legislacdes aplicaveis, bem como a concessdao dos

incentivos fiscais na area do PDSA.

Art. 5° Todas as atividades desenvolvidas nas areas integrantes do PDSA deverdo possuir
destinagdo especifica voltada para a execugdo de atividades economicas, desde que exergam
pelo menos uma das seguintes modalidades: comércio atacadista, industrias, centrais de
distribuicdo ou logistica, incluindo-se a atividade de desenvolvimento, construcdo e gestao de

condominios de galpdes logisticos e industriais destinados a locagdo para terceiros.

§ 1° Quando o requerente interessado desempenhar outras atividades desenvolvedoras da
cadeia industrial e que, por sua natureza, favorecam direta ou indiretamente o
desenvolvimento econdmico do Municipio de Caruaru e regido, que nao estejam
expressamente previstas no caput deste artigo, devera protocolar requerimento instruido

com demonstrativo ou justificativa de que sua atividade ¢ relevante para o crescimento

econdmico local ou alinhada aos objetivos do PDSA.

§ 2° Nos casos previstos no paragrafo anterior, a secretaria responsavel pelo PDSA analisard o
requerimento e emitird parecer, encaminhando o processo ao Chefe do Poder Executivo
Municipal para decisdo final. A aprovagdo ou rejei¢do do pedido dependerd de sua

conformidade com o interesse publico, conforme fundamentado nos objetivos desta Lei.
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§ 3° A desvirtuagdo das finalidades estabelecidas no caput deste artigo, ou ainda na forma
requerida e legalmente autorizada do § 1°, a qualquer tempo e independente da forma que o
imével tenha sido adquirido, ainda que por terceiros, acarretard a aplicagdo das penalidades

dispostas nesta Lei.

§ 4° As atividades a serem desenvolvidas no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste
estdo condicionadas a obtencdo e manutengdo de todas as licengas ambientais exigidas pela

legislacdo vigente.

§ 5° E vedado as empresas operarem de forma que ocasione polui¢ao do ar ou contaminagao de

mananciais, conforme a Politica Nacional do Meio Ambiente ¢ a Lei de Crimes Ambientais.

§ 6° As empresas serdo integralmente responsaveis pelo tratamento adequado dos residuos

solidos, liquidos e gasosos gerados, em conformidade com as normas técnicas e ambientais.

§ 7° Os encargos descritos neste artigo deverdo constar na escritura publica de doagdo com

encargos.

Art. 6° Na forma do Art. 76, § 6°, da Lei n° 14.133, de 1 de abril de 2021, ¢ do Art. 75, inciso
I, alinea “a”, da Lei Organica do Municipio de Caruaru, as doagdes com encargos dos terrenos
de que trata esta Lei ficardo dispensadas do processo de licitagdo, de acordo com o interesse
publico devidamente justificado nos objetivos desta Lei e demonstrado em processo

administrativo.

Paragrafo Unico. Os atos pertinentes ao funcionamento de pessoas juridicas nas areas
publicas que compreendem o PDSA serdo precedidos de processo administrativo devidamente
instruido com a documentagdo legal exigida nesta Lei, sendo assegurada a ampla defesa e o
contraditdrio.

Art. 7° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - Encargos: conjunto de obriga¢des fundamentadas nesta Lei que devem ser cumpridas a
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todo o tempo;

II - Transferéncia: a transmissao de titularidade de imével para outra pessoa juridica de um
mesmo grupo societario;

11 - cessdo: negocio juridico celebrado no intuito de permitir o uso gratuito das
benfeitorias existentes de imovel para outra pessoa juridica, ndo havendo transmissdo de
titularidade;

v - Locagdo: negocio juridico celebrado no intuito de ceder temporariamente o uso ¢
fruicdo onerosos das benfeitorias existentes em imoével para outra pessoa juridica, ndo
havendo a transmissao de titularidade;

V - Alienagdo: negdcio juridico celebrado no intuito de realizar a transmissao da titularidade de
imével para outra pessoa juridica a se instalar no PDSA;

VI - ESG: sigla de origem nas iniciais em inglés de “Environment, Social and
Governance", as pessoas juridicas que realizam em suas atividades econdmicas praticas e
politicas para avaliar e aprimorar o impacto ambiental, responsabilidade social e qualidade da
governanga corporativa, gerando impactos nessas areas, fortalecendo a reputacdo dos
empreendimentos, melhorando o desempenho financeiro e atendendo as expectativas

crescentes de investidores, consumidores e da sociedade.

Art. 8° Cabe ao Municipio de Caruaru, através da secretaria designada pelo Chefe do Poder

Executivo, por meio de ato normativo, a administragao do PDSA.
Paragrafo Unico. Compete a secretaria administradora do PDSA:

I - Fiscalizar e gerenciar todas as atividades desenvolvidas pelas pessoas juridicas nas areas
publicas do PDSA onde estejam estabelecidas ou nas demais areas publicas que venham a ser
incorporadas as finalidades do referido polo;

IT - Exercer o controle ¢ a gestdo sobre todas as atividades exercidas nas areas publicas que
compreendem o PDSA;

III- Realizar os atos necessarios para que haja o cumprimento das obrigacdes e demais
encargos previstos nesta Lei;

v - Tomar as providéncias necessdrias para buscar a resolucdo e regularizagdo

de eventuais descumprimentos;
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V - Realizar os atos administrativos relativos aos tramites dos procedimentos administrativos
previstos nesta Lei,

VI - Delegar, quando for o caso, a sindico profissional, as atribui¢cdes decorrentes da
administracdo de condominio publico aberto ou fechado instalado no PDSA, nos termos do
Art. 59 desta Lei;

VII - Realizar os atos necessarios para que sejam atingidas as finalidades desta Lei.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS

Secao I
Da documentacgao

Art. 9° As pessoas juridicas interessadas em funcionar no PDSA deverdo realizar sua
solicitacdo junto a secretaria administradora do PDSA devendo, para tanto, apresentar os

seguintes documentos:

I - Requerimento demonstrando a inteng@o da pessoa juridica na area do PDSA;

II — Plano de consulta devidamente preenchido e assinado;

I — Copia dos atos constitutivos da pessoa juridica e das eventuais alteragdes
posteriores arquivadas na Junta Comercial do Estado;

v — Certidao negativa de débitos municipais da sede da pessoa juridica;

V — Certidao negativa de débitos e, se for o caso, de regularidade fiscal, junto a Fazenda

Estadual da sede da pessoa juridica;

VI — Certidao negativa de débitos relativa aos tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
VII - Certificado de regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS;

VIII - Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;
IX — Relatério oficial entregue junto ao Ministério do Trabalho e Emprego da quantidade

de empregos gerados mensalmente ou documento oficial que o substitua;
X - Demonstracao do Resultado do Exercicio — DRE ou sua proje¢do caso a empresa ainda
ndo o tenha;

XI - Projeto de construcdo, elaborado por profissional habilitado, contendo:
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a)planta das edificagdes pretendidas;
b)cronograma sugerindo prazos para o inicio das edificacdes pretendidas, as etapas de

construcdo do projeto e a sua conclusio.

§ 1° O modelo do plano de consulta serd disponibilizado pelo Municipio de Caruaru através de
ato normativo expedido pelo Chefe do Poder Executivo e contera, dentre outras informacdes,
o numero de empregos diretos e indiretos pretendidos, o valor do investimento, as

caracteristicas mercadoldgicas da pessoa juridica e especificidades intrinsecas a ela.

§ 2° O projeto de construgdo a ser apresentado deve seguir o disposto no Plano Diretor do

Municipio e demais legislagdes aplicaveis vigentes.

§ 3° O cronograma apresentado ndo vincula os prazos a serem definidos pela autoridade
competente da secretaria administradora do PDSA, mas pode servir de base para sua decisao

final.

§ 4° Poderdo ser requeridos, justificadamente e a critério da secretaria administradora do
PDSA, outros documentos complementares quando forem necessarios para melhor avaliar a

intengdo da requerente.

§ 5° A requerente podera solicitar a dispensa de documentos constantes neste artigo quando
existirem fatores que impossibilitem sua apresentacdo ou quando considere que ndo se
demonstram necessarios para a analise do pedido, devendo a secretaria administradora do
PDSA analisar esta solicitagdo para possivel aprovacdo fundamentada, podendo também

estabelecer prazo para a entrega futura destes documentos dispensados.

Secao 11
Do tramite processual

Art. 10 Apos a entrega da documentagdo exigida, a secretaria administradora do PDSA
realizard a abertura do competente processo administrativo a fim de que se verifique o

atendimento aos requisitos, do art. 9° desta Lei, e critérios nela estabelecidos.
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Art. 11 Instruido o feito e realizada a analise do processo administrativo, levando em
consideragdo a complexidade, extensdo e importincia do empreendimento, a secretaria
administradora do PDSA emitira decisdo fundamentada, rejeitando ou aprovando o
requerimento realizado, devendo, neste ultimo caso, constar os prazos ¢ as condi¢des que a

pessoa juridica devera obedecer.

Paragrafo Unico. Conterd na decis@o as informagdes relativas a pessoa juridica, as dimensoes
do(s) lote(s), ao prazo de concessao dos incentivos fiscais, se for o caso, e demais informagoes
que se fizerem necessarias, podendo, ainda, estabelecer percentual minimo de area a ser

inicialmente utilizada.

Art. 12 Exarada a decisdo final, devera ser apresentado Termo de Compromisso, devidamente
assinado pelo representante legal da pessoa juridica, expressando sua inequivoca
concordancia com todas as exigéncias legais e prazos estabelecidos no processo

administrativo.

Paragrafo Unico. O modelo do Termo de Compromisso sera disponibilizado pelo Municipio
de Caruaru através de ato normativo expedido pelo chefe do poder executivo e contera, dentre

outras informagoes:

I - A expressa concordancia no que for pertinente aos prazos estabelecidos na decisao final
exarada pela secretaria administradora do PDSA;

IT - A disponibilizagdo de informacdes e documentos sempre que solicitados pela secretaria
administradora do PDSA e 6rgdos do Municipio de Caruaru;

11 - A aceitacao aos dispositivos cabiveis nesta Lei.

Art. 13 Em se tratando de solicitacdo de doacdo, apds acostado o Termo de Compromisso, 0s
autos serdo encaminhados a Comissdo de Avaliacio de Imoveis do PDSA, nomeada
especialmente para este fim, para que, na forma que estabelece o Art. 75 da Lei Organica

Municipal, proceda a avaliacao do imdvel a ser doado.

Art. 14 Quando mais de uma pessoa juridica pleitear o mesmo terreno publico que
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compreende o PDSA, a secretaria administradora do PDSA, antes de efetivar a doacdo a
qualquer uma delas, pautar-se-a4 no interesse publico, devidamente justificado nos objetivos

desta Lei, e sua decisdo devera levar em consideracdo os seguintes critérios de desempate:

I — A necessidade e importancia do empreendimento para o desenvolvimento econdmico do
Municipio de Caruaru e regiao;

IT — O preenchimento dos requisitos e critérios estabelecidos nesta Lei ¢ demais legislagdes
aplicaveis;

11 — A diferenciagcdo da atividade econdmica a ser explorada em comparagdo com as
demais ja instaladas no PDSA;

v — O maior percentual de uso da area do PDSA requerida;

V — A quantidade de empregos a serem gerados.

Paragrafo Unico. Os critérios estabelecidos acima servirdo de pontuagdo equivalente a um
ponto para cada item, sendo a doacdo direcionada aquela empresa que atingiu o maior numero

de pontos.

Art. 15 Apos instruido o processo administrativo com toda a documentagao, o procedimento
conclui-se com a formalizagdo de Decreto emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal,
com determinacao de prazo para inicio ¢ conclusdo das obras, a ser devidamente publicado no

Diério Oficial do Municipio.

Secao 111
Do cumprimento

Art. 16 Quando houver constru¢des a serem executadas na area publica que compreende o
PDSA, o inicio e a conclusao das obras, incluindo suas possiveis expansoes, deverao obedecer,
de forma estrita, aos prazos que lhes forem determinados no Decreto emitido pelo Chefe do

Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Se for pretendida a alteragdo dos projetos ja apresentados e aprovados, a
pessoa juridica deverd, mediante justificativa, submeter novo projeto para andlise da secretaria

administradora do PDSA, que decidira sobre a conveniéncia da modificagao.
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Art. 17 O inicio e a conclusdo das obras deverdo obedecer, de forma estrita, aos prazos
determinados em Decreto emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, que analisara
todo o processo administrativo nos termos do Art. 10 desta Lei, devendo ser levada em

consideragdo a complexidade, a extensao e a importancia do empreendimento.

Paragrafo Unico. As atividades produtivas da pessoa juridica no PDSA deverao iniciar, no
maximo, no prazo de 90 (noventa) dias, contados da conclusdao do empreendimento, salvo se

estabelecido prazo diverso de forma fundamentada.

Art. 18 No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da publicacao do respectivo Decreto,

as donatarias deverao:

I — Cercar e isolar a area;
IT — Fixar placa indicativa do empreendimento em lugar de destaque, mantendo-a durante o
periodo de fruicdo dos beneficios fiscais, a frente de suas instalacdes e legivel a distancia,

conforme modelo a ser disponibilizado através de decreto regulamentador.

Paragrafo Unico. O cercamento podera ser dispensado caso o terreno publico ja se encontre

isolado e com seus limites definidos por cerca, muro ou equivalente.

Art. 19 Além dos demais encargos estabelecidos nesta Lei, as pessoas juridicas instaladas e/ou
em processo de instalacdo nos terrenos publicos do PDSA assumirdo, por seus socios e/ou

representantes, as obrigagdes de:

I - Permitir acesso as obras, a qualquer tempo, bem como as instalagcdes da pessoa juridica
instalada no PDSA para inspecdo, sempre que solicitado pela secretaria administradora do
PDSA ou pelos 6rgdos de fiscalizag¢do e controle, a fim de verificar o cumprimento dos prazos
legais, a correspondéncia entre as plantas e projetos apresentados e o devido atendimento as
finalidades desta Lei;

I — Apresentar, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, salvo se estabelecido prazo diverso de

forma fundamentada, as informagdes e as documentagdes necessarias sempre que forem
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solicitadas pela secretaria administradora do PDSA

CAPiTpLo m i
DA TRANSFERENCIA, CESSAO, LOCACAO E ALIENACAO

Art. 20 Durante o prazo de 10 (dez) anos, contados da publicagdao do Decreto, ou, em sua
inexisténcia, contados do ato autorizativo de funcionamento emitido pela secretaria
administradora do PDSA, os terrenos ndo poderdo ser transferidos, cedidos, locados ou
alienados, no todo ou em parte, salvo empresas do mesmo grupo econdmico.

]

§ 1° A excegdo prevista no caput deste artigo aplica-se somente quando a pessoa juridica
adquirente, cessionaria, locatdria ou alienatdria, pertencente ao mesmo grupo econdmico,
cumprir integralmente os requisitos legais, encargos, obrigagdes e penalidades estabelecidos

nesta Lei, conforme o disposto no Art. 23 desta Lei.

§ 2° A vedacdo a locacdo disposta no caput deste artigo nao se aplica a locacdo de unidades
auténomas em condominios de galpdes logisticos ou industriais devidamente autorizados para
edificacdo e exploragdo nos termos desta Lei, desde que a pessoa juridica donatdria original
mantenha a titularidade do terreno e a gestdo do empreendimento, que a doagdo original tenha
sido feita para este fim e que as loca¢des das unidades se destinem a atividades economicas

compativeis com o Art. 5° desta Lei.

Art. 21 Caso seja pretendida a transferéncia, a cessao, a locagdo ou a alienacdo, no todo ou
em parte, dos terrenos em periodo superior a 10 (dez) anos, contados da publicagdo do
Decreto, ou, em sua inexisténcia, contados do ato autorizativo de funcionamento emitido pela
secretaria administradora do PDSA, a pessoa juridica instalada no PDSA devera previamente
protocolar sua solicitagdo junto a secretaria administradora do PDSA, devendo, no pedido,

apresentar robusta justificativa de sua intengdo nos objetivos desta Lei.

§ 1° A empresa requerente devera seguir o procedimento disposto nos Arts. 9° ao 16 através

de novo processo administrativo.

§ 2° Realizada a solicitacdo, a secretaria administradora do PDSA avaliara o pedido e emitira
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decisdo levando em considerag@o o interesse publico, devidamente justificado nos objetivos

desta Lei.

§ 3° Sendo exarada decisdo favoravel ao negocio juridico pretendido, a nova pessoa juridica a
se instalar no PDSA deveré pagar o encargo correspondente ao percentual de 10% incidente
sobre o valor mensal da locagdo ou de 20% (vinte por cento) sobre o valor da transferéncia,
cessdo ou alienacdo, ressalvado o disposto no § 2° do Art. 20 desta Lei, no tocante a locagao

de unidades autonomas em condominios de galpdes.

§ 4° Caso seja verificado que os valores do § 3° ndo estejam conforme os valores de mercado,

sera realizada uma avaliacdo pela comissdo avaliadora imobilidria da SEFAZ Municipal.

§ 5° Os encargos descritos no § 3° deste artigo deverdo constar na escritura publica de doagao

com encargos.

Art. 22 As pessoas juridicas que venham a se instalar no PDSA, por qualquer das formas
previstas no Art. 21, deverdo cumprir integralmente as obrigacdes previstas no § 3° do Art. 21
no prazo de até 90 (noventa) dias, contados a partir do ato autorizativo de funcionamento

expedido pela secretaria administradora do PDSA.

§ 1° As pessoas juridicas que j& estiverem em processo de instalacdo ou funcionamento no
PDSA, mas que ainda ndo tenham cumprido as obrigagdes previstas no Art. 21, § 3°, terdo o
mesmo prazo do caput para regularizar sua situagdo perante a Secretaria Municipal

competente.

§ 2° O descumprimento do prazo estabelecido neste artigo acarretara:
I — Multa, nos termos do Art. 40, inciso II, desta Lei;

IT — Suspensao das atividades no PDSA até a regularizacao;

11 — Inabilitagdo temporaria para licengas municipais.

Art. 23 A cessdo gratuita de parte dos terrenos no PDSA podera ser autorizada a qualquer
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tempo quando restrita a pessoa juridica que pertenga ao mesmo grupo econdmico da empresa
cedente, considerando-se grupo econdmico o conjunto de empresas ligadas por controle
comum ou dire¢ao Unica, € que atue em ramo comprovadamente parte da cadeia de produgao
ou valor da atividade principal desenvolvida no PDSA, desde que previamente submetida a
aprovagdo da secretaria administradora do PDSA, mediante justificativa fundamentada nos

objetivos desta Lei.

§ 1° Nas hipoteses em que a cessdo gratuita ocorrer antes do decurso do prazo de 10 (dez) anos,
contados da publicacao do Decreto ou do ato autorizativo de funcionamento, o cedente devera
demonstrar, de forma robusta, que a operagao:

I - ¢ essencial para a continuidade ou ampliag¢@o das atividades econdmicas desenvolvidas no
PDSA;

II - mantém a finalidade publica original do projeto; e

I11 - ndo configura mera transferéncia patrimonial sem contrapartida ao desenvolvimento

do PDSA.

§ 2° O cedente devera comprovar que a cessdo gratuita atende a finalidades de interesse
publico ou socioecondmico, alinhadas com os principios do PDSA, desde que a referida
cessao ndo configure mera operacao comercial ou especulativa para a donataria, devendo estar
diretamente vinculada a consecucdo dos objetivos de interesse publico ou socioecondmico do
PDSA.

§ 3° A cessdo gratuita estara sujeita ao mesmo procedimento administrativo previsto nos Arts.
9° ao 16 desta Lei, com andlise especifica da compatibilidade da operagdo com as diretrizes
do PDSA.

§ 4° Caso a cessdo gratuita seja aprovada, o cessionario assumira integralmente os encargos,
obrigagodes e penalidades previstos nesta Lei.

§ 5° A secretaria administradora do PDSA podera estabelecer cldusulas de reversdo
automatica do bem em caso de descumprimento dos encargos ou desvio de finalidade, sem
prejuizo de outras sangdes legais.

§ 6° A cessdo gratuita devera ser formalizada por meio de ato autorizativo previsto nesta Lei,
com a inser¢do das condi¢des e encargos estabelecidos pela secretaria administradora do

PDSA.
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Art. 24 As pessoas juridicas que vierem a se instalar no PDSA através do procedimento
previsto neste Capitulo III também deverdo se submeter aos mesmos encargos, obrigacdes e

penalidades determinadas nesta Lei.

CAPITULO IV
DA GARANTIA DE FINANCIAMENTO

Art. 25 Caso seja pretendido dar o terreno em garantia de financiamento, deverd ser
previamente protocolado requerimento junto a secretaria administradora do PDSA, e, no

pedido, apresentar robusta justificativa de sua intengdo nos objetivos desta Lei.

§ 1° A secretaria administradora do PDSA realizard a analise do requerimento apresentado e
emitird despacho remetendo os autos para o Chefe do Poder Executivo Municipal, que
emitird decisdo final aprovando ou rejeitando o negocio juridico pretendido, levando em

considera¢do o interesse publico, devidamente justificado nos objetivos desta Lei.

§ 2° Caso o Chefe do Poder Executivo Municipal aprove a garantia de financiamento nos
termos do requerimento apresentado, sera expedido Decreto com a devida fundamentagao, no

qual serdo especificadas as informagoes relacionadas a garantia de financiamento.

Art. 26 Quando os terrenos do PDSA forem dados em garantia de financiamento, a clausula
de reversdo e demais obrigagdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do

Municipio de Caruaru.

§ 1° A garantia de financiamento autorizada por Decreto devera ser gravada no registro do

imodvel e conterd as especificacdes sobre a preferéncia do Municipio de Caruaru na hipoteca.

§ 2° Havendo a quitagdo total do crédito originado da garantia de financiamento e ndo
subsistindo mais obriga¢des relacionadas a hipoteca do imoével do PDSA, o Municipio de
Caruaru devera ser imediatamente informado para que providencie a formalizacdo da baixa da
garantia de financiamento por meio de ato administrativo competente, que devera ser
publicado no Diario Oficial do Municipio. Posteriormente, a pessoa juridica devera formalizar

no registro do imodvel a regularizagdo e liberagao do 6nus
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§ 3° Na eventualidade de pluralidade de garantias de financiamento sobre o mesmo imodvel
doado, o Municipio de Caruaru mantera sua prioridade no grau subsequente, assegurando seus

direitos sobre a garantia de financiamento.

CAPITULO V
DOS INCENTIVOS

Secao I
Dos incentivos fiscais relativos a doacao

Art. 27 As pessoas juridicas que se instalarem especificamente nas areas publicas que
compreendem o PDSA, através de doagdo, conforme o procedimento previsto nesta Leli,

poderdo gozar dos seguintes incentivos fiscais, de forma cumulativa ou ndo:

I — Isencdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU do imével
utilizado para o exercicio de sua atividade econdmica no PDSA durante 10 (dez) anos
consecutivos, improrrogaveis, contados a partir do exercicio financeiro seguinte ao da
publicagdo do Decreto de doagao no Didrio Oficial do Municipio;

Il — Incidéncia da aliquota reduzida de 2% (dois por cento) do Imposto sobre Servigcos de
Qualquer Natureza — ISSQN incidente sobre os servigos concernentes as atividades
econdmicas exploradas no PDSA durante o prazo de 10 (dez) anos consecutivos,
improrrogaveis, contados a partir da publicacdo do Decreto de doagdo no Didrio Oficial do

Municipio.

Art. 28 A concessdo dos beneficios fiscais previstos nesta Lei ocorrera mediante
requerimento formal do interessado, protocolado em processo administrativo préprio junto a

autoridade fiscal competente.

§ 1° Ao requerimento de que trata o caput deste artigo, devera ser obrigatoriamente anexado o
decreto de doagdo ou ato de concessdo de uso correspondente ao imovel objeto do beneficio,
além de quaisquer outros documentos que a autoridade fiscal competente julgar pertinentes e
necessarios a comprovagao do direito ¢ ao atendimento dos requisitos para a fruicado do

beneficio.
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§ 2° A andlise do requerimento e a decisdo sobre a concessdao do beneficio fiscal observardo o
rito e os prazos estabelecidos na legislacdo processual administrativa aplicavel, podendo a
autoridade fiscal solicitar informacdes complementares e realizar diligéncias para a

verificagdo das condigdes de elegibilidade.

Art. 29 Para a concessdo de quaisquer beneficios fiscais previstos nesta Lei, o requerente

devera atender, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

I — Inscricdo no cadastro municipal de atividades sujeitas a incidéncia do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), quando aplicavel,
IT — Regularidade fiscal perante todos os tributos municipais;

11 — Adimpléncia com todas as obrigagdes acessorias fiscais aplicaveis.

Secao 11
Dos incentivos fiscais adicionais para empreendimentos ESG

Art. 30 Além dos incentivos fiscais previstos na Secdo I deste Capitulo V, as pessoas
juridicas que incorporam praticas e politicas ESG em suas operagdes e estratégias de negocios,
que atendam aos critérios estabelecidos nesta Secdo II e que recebam doagdo de area do PDSA

terdo direito a beneficios adicionais.

Art. 31 Para que uma pessoa juridica seja considerada apta a usufruir dos beneficios previstos
nesta Secdo II, sob a 6tica dos principios de Governanga Ambiental, Social e Corporativa

(ESQG), devera cumprir, cumulativamente:
I - Pelo menos um dos seguintes requisitos ambientais (E):

a) Apresentar estudo técnico, elaborado por profissional legalmente habilitado, que identifique
e avalie os potenciais impactos ambientais de suas operagdes e as respectivas medidas
mitigadoras, incluindo praticas para a otimiza¢do do consumo de energia e outros recursos
naturais;

b) Assumir, por meio de documento formal elaborado por profissional legalmente habilitado,

o compromisso de implementar e operar um sistema de logistica reversa para o retorno de
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residuos de produtos e embalagens, visando a reciclagem ou a destinagdo final
ambientalmente adequada;

c¢) Apresentar certificacdo de compromisso ambiental oficial.
II - Pelo menos um dos seguintes requisitos sociais (S):

a) comprovar a criacdo ¢ manutencao de, no minimo, 30% (trinta por cento) de seus postos de
trabalho diretos nas instalacdes da pessoa juridica situadas no municipio de Caruaru;

b)Dispor de mecanismos que assegurem a concessdo de planos de saude, beneficios de
transporte e alimentagdo para seus funcionarios ou apresentar declaragdo formal de
compromisso para a implementacao de tais beneficios em prazo determinado;

c) Apresentar plano de desenvolvimento de programas ou projetos de investimento social
privado ou de engajamento comunitario em Caruaru, com foco em educacdo, saude, cultura,

esporte ou desenvolvimento econdmico local, ou comprovar a existéncia de tais iniciativas.

11 - Pelo menos um dos seguintes requisitos de governanga corporativa (G):

a) apresentar certificacao, certificado, laudo laboratorial ou documento similar que possibilite a
aferi¢do da qualidade e da conformidade do produto ou do processo de fabricagdo, inclusive
sob o aspecto ambiental, emitido por institui¢cdo oficial competente;

b)apresentar balango patrimonial, Demonstragao do Resultado do Exercicio - DRE ou outros
documentos pertinentes que comprovem ser empresa de grande porte, perfazendo faturamento
bruto anual maior que R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

¢) comprovar documentalmente que o empreendimento distribui seu produto para, pelo menos,
13 (treze) estados do Brasil ou que realiza a exportagao para outros paises;

d)comprovar que a pessoa juridica ou o grupo empresarial em que esteja inserida possui mais

de 10 (dez) anos de experiéncia comprovada na atividade economica a ser explorada.

Paragrafo Unico. Quando a pessoa juridica apresentar as declaragdes de compromisso
previstas no inciso II deste artigo, a secretaria administradora do PDSA definird, em sua
decisdo, um prazo razoavel para o efetivo cumprimento dos compromissos assumidos. Os
incentivos fiscais correlatos somente serdo concedidos e mantidos apds a comprovacdo do

adimplemento integral de tais critérios.
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Art. 32 As pessoas juridicas ESG, quando assim forem definidas, que venham a se instalar
em areas publicas do PDSA mediante doagdo, conforme procedimento previsto nesta Lei,

poderdo usufruir dos seguintes incentivos adicionais:

I - para pessoas juridicas originalmente de fora que vieram se instalar no PDSA, a
possibilidade de renovacdo dos incentivos ja concedidos por mais 10 (dez) anos,
compreendendo isen¢do do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU e
aliquota reduzida de 2% (dois por cento) do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISSQN, além de desconto tnico e ndo renovavel de 10% (dez por cento) sobre a proxima
Taxa de Fiscalizagao para Execugdo de Obras, Remanejamento e Parcelamento do Solo e

sobre a proxima Taxa de Fiscalizacdo para Localiza¢ao e Funcionamento de Atividades.

Paragrafo Unico. A concessdo de descontos pela URB esta condicionada ao respeito pelos

prazos definidos pela autarquia.

Art. 33 Antes de encerrados os incentivos fiscais originalmente concedidos previstos na
Secdo I deste Capitulo V, as donatarias passardo por fiscalizagdo da secretaria administradora
do PDSA para avaliagdo de seu empreendimento, para que caso continuem atendendo as

disposi¢des desta Lei, concedam-se os incentivos fiscais previstos nesta Secao II.

Art. 34 A secretaria administradora do PDSA sera responsavel por analisar a conformidade
das donatérias com os requisitos estabelecidos nesta Secdo II deste Capitulo V, deferindo ou

indeferindo o enquadramento como ESG.

Art. 35 Apos andlise da secretaria administradora do PDSA, a certificacdo de reconhecimento
como empreendimento ESG sera reconhecida mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal, a ser publicado no Diario Oficial do Municipio, o qual validard a concessdo dos

incentivos adicionais.

Art. 36 Os incentivos fiscais adicionais para empreendimentos ESG somente serdo gozados

caso a donatdria permaneca cumprindo os requisitos cumulativos a todo tempo, estando
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sujeita a perda dos incentivos fiscais em caso de descumprimento.

Secao 111
Da concessao de direito real de uso de bem publico

Art. 37 A pessoa juridica podera requerer o funcionamento mediante concessao de direito real
de uso de bem publico em galpdes e ou terrenos de propriedade do Municipio de Caruaru
instalados no PDSA ou em 4reas afetadas pela finalidade deste, desde que preenchidos os
requisitos formais capitulados no Art. 9° e seguintes desta Lei e mediante procedimento

administrativo.

Paragrafo Unico. Em conformidade com o § 1° do Art. 75 da Lei Organica do Municipio de
Caruaru, o Municipio, prioritariamente a alienacdo de seus bens imoveis mediante venda ou
doacdo, outorgarda a concessdo de direito real de uso, observada a necessidade de prévia

autorizacado legislativa especifica e a realiza¢do de procedimento licitatorio.

Art. 38 Os valores da concessdo de direito real de uso de bem publico serdo definidos em

decreto regulamentador.

Art. 39 As concessdes dar-se-3o por instrumento firmado com a secretaria administradora do

PDSA, estabelecendo-se na forma exigida da Lei de Licitagdo em vigor.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 40 Para assegurar a consecucdo das obrigacdes e encargos previstos nesta Lei, poderao

ser aplicadas as seguintes penalidades, cumulativamente ou ndo:

I — Adverténcia;
IT - Multa pecuniaria;
111 — Perda de beneficios fiscais;

v — Reversdo da area.

Paragrafo Unico. A aplicagdo das penalidades observara o principio da proporcionalidade e
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podera ocorrer de forma escalonada, respeitando-se a progressao da gravidade da conduta, ou
de forma direta, com a imposi¢do de sangdes mais severas, incluindo a reversdo da area, em
casos de infracdes de alta gravidade, reincidéncia ou elevado impacto ao interesse publico,

conforme as condi¢des e circunstancias previstas nesta Lei.
Art. 41 S3o circunstancias que ensejam a aplicacao de adverténcia:

I - Descumprimento injustificado dos prazos estabelecidos nesta Lei ou daqueles definidos
em processo administrativo;

IT - Descumprimento injustificado das obrigagdes dispostas no Art. 19;

111 - modificagdo desfavoravel ao interesse publico, fulcrada nos objetivos desta Lei,

do projeto de construcdo aprovado em processo administrativo;

v - Nao manutencao dos requisitos cumulativos direcionados aos empreendimentos ESG;
\Y - Nao desenvolvimento das atividades econOmicas aprovadas em processo
administrativo;

VI - Subutilizar, subdividir ou modificar a drea ptblica que compreende o PDSA sem a

expressa anuéncia da secretaria administradora do PDSA;

VII - Transferir, ceder, locar, alienar ou dar em garantia as areas originalmente publicas
que compreendem o PDSA sem o devido procedimento previsto nesta Lei;

VIII - Utilizar areas publicas que compreendem o PDSA sem o devido ato autorizativo

previsto nesta Lei.

Art. 42 Quando tiver sido devidamente aplicada a adverténcia e, mesmo assim, a pessoa
juridica ndo tiver se regularizado no prazo estabelecido, a pessoa juridica instalada nas areas
publicas do PDSA ficard sujeita a aplicacdo de multa pecunidria, que sera qualificada pelos

seguintes graus:

I - Considera-se de gravidade moderada a infra¢ao aos incisos I a Il do Art. 41;

IT - Considera-se de gravidade alta a infracdo aos incisos IV a VIII do Art. 41.

§ 1° A aplicacdo da multa pecunidria devera levar em consideragdo o porte empresarial, a

gravidade da infragdo e o tamanho da area publica que compreende o PDSA que vem sendo
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ocupada, sendo aplicavel a penalidade de multa pecunidria seguindo a tabela disposta no

Anexo I desta Lei.

§ 2° Em caso de infragdes cometidas a mais de um inciso do Art. 41, a pessoa juridica ficara

sujeita a aplicacdo da multa pecunidria cumulativa por cada uma das infracdes cometidas.

§ 3° O prazo para pagamento da multa pecuniaria sera de 30 (trinta) dias, contados do

recebimento do auto de infracao.

§ 4° Na hipétese de haver reincidéncia em uma mesma infracdo dentro de 12 (doze) meses,

contados do recebimento do auto de infragdo, a multa pecunidria sera cobrada em dobro.

§ 5° A penalidade pecunidria serd judicialmente executada e inscrita na Divida Ativa se,

imposta de forma regular e pelos meios hébeis, o infrator ndo a satisfazer no prazo legal.

§ 6° Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos regulamentares serdo atualizados
com juros e correcao monetdria, utilizando como indice o IPCA-E ou, na sua auséncia, o que

estiver em vigor na data da liquidag@o.

Art. 43 Como etapa subsequente as penalidades de adverténcia e multa pecunidria, e na
hipotese de a pessoa juridica ndo tiver se regularizado no prazo estabelecido, a pessoa juridica
instalada nas areas publicas do PDSA ficara sujeita a perda dos beneficios fiscais previstos

nesta Lei.

Paragrafo Unico. A penalidade prevista neste artigo ndo se aplica as pessoas juridicas que nao
estiverem em gozo de beneficios fiscais, ficando, neste caso, sujeitas automaticamente as

penalidades dispostas no Art. 45.

Art. 44 O auto de infracdo relativo as penalidades de adverténcia, de multa pecuniéria e de
perda dos beneficios fiscais contera a descrigdo do fato detectado e punivel, sendo concedido
prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da notificagdo do auto de infragdo, para

que a pessoa juridica regularize o descumprimento detectado e, no mesmo prazo, a pessoa
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juridica apresente defesa por escrito.

§ 1° A defesa devera ser entregue a secretaria administradora do PDSA, a quem compete
analisar seu conteido, as exigéncias legais e encaminhar sua decisdo quanto ao fato

apresentado.

§ 2° Nao sendo acatada justificadamente a defesa ou diante de sua ausé€ncia, a secretaria
administradora do PDSA providenciara as medidas necessdrias para cada caso, seguindo o

tramite processual.

Art. 45 S3o circunstancias que ensejam a reversdo, independentemente de intervencao

judicial, apuradas através de um novo processo administrativo:

I - Terem sido aplicadas cumulativamente as penalidades de adverténcia, de multa pecuniaria
e de perda dos beneficios fiscais, se for o caso, e, mesmo assim, a pessoa juridica ndo tiver
regularizado a situa¢do que ensejou a aplicacdo das punigdes citadas;

IT — Alteragao da destinacao do empreendimento, em desacordo com o que dispde o Art. 5°
desta Lei;

I11 - A constru¢ao de imdveis para fins residenciais, bem como de estabelecimentos de
moradias na area interna ou externa da area doada;

v — Descumprimento da legislacdo ambiental ou relacionada com saude e seguranca dos
trabalhadores e da populagao;

V — Paralisagdo das atividades da pessoa juridica no PDSA por 06 (seis) meses consecutivos,
sem motivo justificado e devidamente comprovado;

VI - Declaragdao de faléncia da pessoa juridica beneficiaria, nos termos da legislagdo

vigente.
§ 1° A reversao da area podera ser aplicada de forma direta nos casos previstos nos incisos II a
VI deste artigo, independentemente da prévia aplicacdao das penalidades de adverténcia, multa

pecuniaria ou perda de beneficios fiscais, dada a gravidade intrinseca de tais infragdes.

§ 2° A subutilizagdo, subdivisdo ou modificagdo das areas publicas que compreendem o
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PDSA sem a autorizacdo da secrctaria administradora do PDSA, bem como o nio
cumprimento da expansao do empreendimento aprovado em processo administrativo, ensejam
o desmembramento da parcela irregular, ficando esta parte inutilizada passivel de reversao ao

Municipio de Caruaru.

§ 3° Verificada a ocorréncia da situagdo prevista no inciso V, a pessoa juridica instalada na
area publica que compreende o PDSA podera negociar as benfeitorias existentes no terreno no
prazo maximo de 06 (seis) meses ininterruptos, contados da ciéncia da paralisagao das
atividades, com pessoa juridica que queira se instalar no local, com a devida anuéncia da
secretaria administradora do PDSA, devendo, neste caso, ser seguido o procedimento previsto

no Capitulo IIT desta Lei.

§ 4° Se a pessoa juridica incidir em quaisquer das causas previstas neste artigo, os beneficios

fiscais previstos nesta Lei porventura concedidos serdo automaticamente cancelados.

§ 5° A pessoa juridica que venha a sofrer reversdo da area, conforme procedimento previsto
nesta Lei, perdera as benfeitorias existentes na area em favor do Municipio de Caruaru e nao
tera direito a qualquer indenizacdo, ficando resguardado ao Municipio de Caruaru o direito de

pleitear perdas e danos.

§ 6° No caso de pessoa juridica que ndo seja donataria da area onde ela esteja instalada, sera
aberto processo administrativo com o objetivo de vetar sua ocupagao irregular, aplicando-se o

disposto no § 5° deste artigo.

Art. 46 A notificacdo, constando o fato detectado e punivel, fara parte do processo
administrativo de reversdo, a qual concedera prazo de 15 (quinze) dias, contados do seu

recebimento, para apresentagdo de defesa por escrito.

§ 1° A defesa devera ser entregue a secretaria administradora do PDSA, a quem compete
analisar seu conteiido, as exigéncias legais e encaminhar sua decisdo quanto ao fato

apresentado.
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§ 2° Em se tratando de pessoa juridica que tenha recebido autorizacido de funcionamento em
area publica que compreende o PDSA mediante Decreto, a reversao se efetivard com a
expedicdo e publicacdo do Decreto de reversao emitido pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal.

Art. 47 Verificadas as situagdes de aplicagdo de penalidades previstas nesta Lei e havendo
resisténcia as agdes de policia administrativa do Municipio de Caruaru, serdo interpostas as

medidas judiciais cabiveis em cada caso.

Art. 48 A pessoa juridica notificada para se manifestar quanto as hipdteses de reversao do
terreno  publico poderd, dentro do prazo de defesa, apresentar projeto de
revitalizagdo/recuperagdo do empreendimento, desde que junte ao pedido os documentos
exigidos no Art. 9°, hipdtese em que a secretaria administradora do PDSA realizard a analise

documental e emitira decisdo fundamentada nos objetivos desta Lei.

CAPITULO VII
DA HOLDING EMPRESARIAL

Art. 49 Nos casos em que a requerente seja uma empresa integrante holding empresarial, e

que pretenda funcionar no PDSA, devera seguir os seguintes requisitos:

I - A atividade a ser exercida no imdvel devera estar regularmente vinculada ao objeto social
da holding, por meio de CNAE compativel com os fins desta Lei, ndo sendo admitida doacao
para fins meramente patrimoniais ou de gestdo de bens imdveis;

Il - A holding devera assumir integralmente os encargos e obrigacdes previstos nesta Lei,
inclusive os prazos de instalacdo, inicio de operacdo, geracao de empregos e cumprimento dos
demais deveres sociais e fiscais;

111 -A estrutura societaria da holding devera permitir a verificagdo pela SEDETEC de
qual empresa do grupo exercera efetivamente as atividades no local, devendo ser apresentado o
plano de negocio e o vinculo operacional entre a holding e a controlada;

v — Devera constar expressamente no termo de compromisso € na escritura publica de
doacdo que qualquer alteracdo na estrutura societdria da holding, ou destinagdo diversa da

atividade declarada no processo administrativo, sem prévia autorizacdo do Municipio,
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podera ensejar a reversdo do imével, nos termos desta Lei.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 50 Os incentivos fiscais previstos nesta Lei ndo se aplicam as pessoas juridicas ja
instaladas em areas publicas que compreendem PDSA antes de sua promulgagdo, ressalvados
os direitos adquiridos por for¢a da Lei Municipal n°® 2.202, de 15 de dezembro 1972, e da Lei

Municipal n° 4.666, de 22 de fevereiro de 2008 e alteragdes posteriores.

Art. 51. As disposi¢des desta Lei aplicar-se-ao integralmente as novas concessoes, cessdes ou

doagdes formalizadas apos a sua publicagio.

§ 1° Aos empreendimentos ja instalados em areas publicas no ambito do PDSA, mantém-se as
condi¢des, cldusulas e encargos dos respectivos instrumentos originais, regidos pela

legislagdo entdo vigente.

§ 2° A eventual adesdo voluntaria ao novo regime podera ser admitida, mediante manifestagcao

expressa da parte interessada, desde que formalizada por termo especifico.

§ 3° Para os que resolverem aderir a esta Lei, a possibilidade de uma readequacao legal, em
processo administrativo, sera avaliada com atencao as condigdes especificas de cada caso,

observado o contraditdrio e a ampla defesa.
§ 4° Aos que aderirem ndo fardo jus aos beneficios fiscais mencionados nesta Lei.

Art. 52 Os prazos referentes as notificagdes e demais atos administrativos estabelecidos nesta
Lei s3o continuos e contados em dias corridos, excluindo-se, em sua contagem, o dia do inicio

e incluindo-se o do vencimento.

Art. 53 As notificacdes ¢ demais atos administrativos estabelecidos nesta Lei deverao ser
realizados e entregues de forma pessoal ou digital, e, na impossibilidade de entrega por estas

modalidades, deverd ser assegurada a publicagdo no Diario Oficial do Municipio a fim de
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garantir a publicidade.

Art. 54 Caberd a secretaria ou 6rgdo municipal contiguo, que possua a competéncia de
promover estudos, planos e projetos de mobilidade e urbanizacdo, solicitar a secretaria
administradora do PDSA a aprovac¢ao prévia dos projetos de instalacdo e constru¢dao no PDSA
que lhe forem apresentados para liberagdo municipal, a fim de garantir que as construcdes a

serem realizadas pelo Polo passem pelo crivo desta secretaria.

Art. 55 Os atos de autorizagdo de funcionamento de pessoas juridicas no PDSA asseguram as
respectivas posses nas areas, desde que cumpram, integralmente e a todo tempo, todas as

obrigagdes contempladas em processo administrativo e os encargos legais.
Art. 56 Fica vedada a cumulagao dos incentivos fiscais previstos em leis municipais.

Art. 57 Fica concedido o prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo desta
Lei, para que as empresas instaladas nas é4reas integrantes do PDSA regularizem suas
edificacoes perante a URB Autarquia de Urbanizagdo e Meio Ambiente de Caruaru,

observadas as normas urbanisticas, ambientais e de seguranca aplicaveis.

§ 1° Considera-se edificacdo irregular aquela construida sem alvard de construgdo, licenca
valida ou em desacordo com as normas municipais vigentes, incluindo parcelamento do solo,

uso e ocupacgao do solo, posturas ¢ legislagdo edilicia.

§ 2° A regularizagdo deverd ser requerida formalmente junto a URB, com a apresentacdo de
toda a documentacao técnica e legal necessaria, sob pena de perda dos beneficios (Art. 40, III,
desta Lei) mencionados nesta Lei ou ainda sob pena de ser vetado seu funcionamento no

PDSA (Art.45, § 5°, desta Lei).

§ 3° Durante o prazo de regularizacdo, ficam suspensas as san¢des administrativas e multas
por infragdes relacionadas a irregularidade da edificacdo, desde que o requerimento de
regularizacdo seja protocolado no prazo estabelecido e o interessado demonstre efetivo

empenho na adequagao.
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Art. 58 O descumprimento dos requisitos estabelecidos para a fruicdo dos beneficios fiscais,
nos termos do Art. 27 desta Lei, podera ser apurado pela autoridade fazendaria competente,
mediante instaura¢do de a¢do fiscal, ou por meio de processo administrativo iniciado pelo

proprio contribuinte.

Art. 59 Fica autorizada a criacdo de condominios, na modalidade aberta ou fechada, nas arcas
publicas que compreendem o PDSA, observadas as disposi¢des desta Lei ¢ da legislagdo
urbanistica aplicavel, com a finalidade de apoiar e incentivar agdes voltadas ao

desenvolvimento do PDSA.

Paragrafo Unico. A modalidade de condominio, as normas de composi¢do, os critérios de
adesdo e as demais disposi¢cdes necessdrias a implementacdo serdo regulamentadas por ato

normativo.

Art. 60 Constituirdo parte integrante da escritura publica dos terrenos publicos do PDSA de
que trata esta Lei as disposigdes resolutivas e restritivas do uso e destinagdo dos referidos
imoveis, em especial ao disposto nos Arts. 1°, 5°, 6°, 11, 12, 16, 17, 18, 20, 24, 25, 26, 40, 41,
42,45,47,48 e 51.

Art. 61 Na hipdtese de reducdo gradual da aliquota do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISSQN em decorréncia da transi¢ao para o Imposto sobre Bens e Servigos — IBS,
nos termos da Emenda Constitucional n® 132, de 20 de dezembro de 2023, a aplicagdo do
incentivo previsto nesta Lei ficara limitada ao patamar minimo de tributagdo
constitucionalmente admitido, vedada a redug¢do da carga tributdria abaixo desse limite,

observada a legislacdo nacional de regéncia da transi¢ao do IBS.

Art. 62 Mediante Decreto, o Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei e os

casos nela omissos no que couber e for necessario.

Art. 63 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario, em especial as contidas na Lei Municipal n 2.202, de 15 de dezembro de 1972, na

Lei Municipal n° 4.666 de 22 de fevereiro de 2008 e na Lei Municipal n°® 5.744, de 02 de
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dezembro de 2016.

Palacio Jaime Nejaim, 25 de fevereiro de 2026; 205° aniversario da Independéncia; 138°
aniversario da Republica.

Assinado de forma

DAYSE WILLYANE gigital por DAYSE
SANTOS WILLYANE SANTOS

SILVA:395405218 SILVA:39540521807
07 Dados: 2026.02.25

12:10:08 -03'00'
DAYSE SILVA
Prefeita em exercicio

Praga Teotonio Vilela, S/N
Nossa Senhora das Dores, Caruaru-PE
CEP: 55.004-901
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ANEXO1

Tabela de referéncia para aplicagdo da multa pecuniaria

TAMANHO DA AREA OCUPADA (M2
PORTE DA
GRAVIDADE ) ACIMA DE 100 (A
EMPRESA ATE 10 10 A 20 20 A 50 50 A 100
CADA 10M> A MAIS)
MODERADA 500 UFM 600 UFM 700 UFM 800 UFM + 100 UFM
ME
ALTA 1.000 UFM 1.200 UFM 1.400 UFM 1.600 UFM + 200 UFM
MODERADA 600 UFM 700 UFM 740 UFM 900 UFM + 100 UFM
EPP
ALTA 1.200 UFM 1.400 UFM 1.600 UFM 1.800 UFM + 200 UFM
MEDIA E MODERADA 700 UFM 800 UFM 900 UFM 1.000 UFM + 100 UFM
GRANDE ALTA 1.400 UFM 1.600 UFM 1.800 UFM 2.000 UFM +200 UFM

@prefcaruaru Praga Teotonio Vilela, S/N
/prefeituradecaruaru Nossa Senhora das Dores, Caruaru-PE

www.caruaru.pe.gov.br CEP: 55.004-901




	MENSAGEM JUSTIFICATIVA Nº 0033/2026
	PROJETO DE LEI Nº ________/2026.
	PROJETO DE LEI:
	CAPÍTULO II
	CAPÍTULO III
	CAPÍTULO IV
	CAPÍTULO V
	DOS INCENTIVOS
	CAPÍTULO VI
	DAS PENALIDADES
	CAPÍTULO VII
	CAPÍTULO VIII 
	DISPOSIÇÕES FINAIS
	ANEXO I

